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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADASEMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

Al accionista Unico de EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO Y VIVIENDA DE BOADILLA DEL MONTE S.A.
(Sociedad Unipersonal)

Por encargo de los administradores

Informe sobre las cuentas anuales abreviadas

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO Y VIVIENDA DE
BOADILLA DEL MONTE S.A. (Sociedad Unipersonal), que comprenden el balance abreviado a 31 de
diciembre de 2019, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada y la memoria correspondientes al
gjercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre
de 2019, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion (que se
identifica en la nota 2 de la memoria)y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos
en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de
cuentas vigente en Espana. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
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circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la
necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de
cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas

adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la
necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion con salvedades.

Parrafos de énfasis

Sin que afecte a nuestra opinion de auditoria, llamamos la atencion respecto de lo sefialado en la Nota
2.4 de la Memoria.

En el epigrafe de InmovilizadoMaterial figura al 31 de diciembre de 2019 una correccion valorativa cifrada
en 206.635 euros y en el epigrafe de Inversiones Inmobiliarias figura al 31 de diciembre de 2019 una
correccién valorativa cifrada en 4.009.345 euros, correspondientes a la diferencia entre el valor de
adquisicién y al valor recuperable de los bienes que integran ambas partidas.

El precio de los locales comerciales para emprendedores que se encuentran contabilizados en ambos
epigrafes, viene fijado por la opcién de compra estipulada en el contrato de arrendamiento. El Organo de
Gobierno entiende, que aunque su valor de mercado sea superior a su valor neto contable a la fecha de
cierre del ejercicio 2019, el precio viene fijado de antemano en los referidos contratos de
arrendamientos, y por tanto, las provisiones por deterioro aplicadas dan como resultado el valor de
venta.

Los locales de la Avenida Siglo XXI registrados bajo el epigrafe de Inversiones Inmobiliarias, tal y como
se explica en la Nota 6 de la memoria,son objeto de una medida cautelar acordada en su dia por el
Juzgado Central de Instruccion n° 5, en el ambito de las Diligencias Previas n® 275/08, convertidas en la
actualidad en el Rollo n® 8/2011, de la Sala de lo Penal del Excmo. Tribunal Superior de Justicia de
Madrid, como consecuencia de las cuales se encuentran inhabilitados para proceder a su venta o alquiler
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por la Sociedad hasta que no se dicte sentencia.

A este respecto, el Organo de Gobierno entiende que aunque un tercero ofreciera un precio superior a su
valor neto contable, éste no podria hacerse efectivo, por lo menos, hasta que el Tribunal dicte sentencia
y permita la disposicion a los mismos. Como consecuencia, la Sociedad entiende que la correccion por
deterioro que aparece en el Balance refleja el valor actual en uso de los mismos hasta que el Tribunal no
dicte sentencia.

En el epigrafe de existencias, figura al 31 de diciembre de 2019 una correccion valorativa de 780.391
euros, correspondiente a la diferencia entre el valor de adquisicion y al valor recuperable de los bienes
que integran esta partida. La Sociedad, atendiendo al principio de prudencia, mantiene la correccion
valorativa de las existencias dotada en ejercicios anteriores, (excepto por la baja producida por la venta
de las viviendas de la promocién de Enrique Calabia que tenian asociada parte de esta correccion), ya
que aunque su valor de mercado pueda reflejar unas condiciones favorables, la experiencia de venta de
este tipo de activos por parte de la entidad a lo largo de los ultimos aflos pone demanifiesto que este
incremento del precio que se esté dando en el mercado, no se ha visto reflejado en un mayor nimero de
potenciales compradores.

En relacion a las viviendas de proteccion publica, el érgano de gobierno entiende que con independencia
de que un experto independiente realice una valoracion de mercado, ésta no se adaptaria a la realidad
de este tipo de viviendas, ya que el precio lo marca la Comunidad de Madrid en su Plan de Vivienda. Por
ello, los deterioros asociados reflejan el valor realizable de dichos bienes conforme a los precios fijados
por la Comunidad de Madrid. Por otra parte, en los contratos de arrendamiento con opcion de compra, el
precio de venta también viene fijado en dicho contrato y conforme a lo establecido por la Comunidad de
Madrid.

Adicionalmente, debemos tener presente el objeto social de la Sociedad Municipal, cuyo fin es la
prestacion de un servicio publico de interés general.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han sido
considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria de las
cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinidn sobre
éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

Hemos determinado que no existen riesgos significativos considerados en la auditoria que se deban
comunicar en nuestro informe.

.
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Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2019, cuya formulacion
es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de las cuentas
anuales abreviadas.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales abreviadas no cubre el informe de gestion.
Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia
del informe de gestion con las cuentas anuales abreviadas, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion distinta de la
obtenida como evidencia durante la misma.

Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del
informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo
que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de
ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que contiene
el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2019 y su
contenido y presentacion son conforme a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadasadjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales abreviadas
libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de
liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
que contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de auditoria vigente en Espafa
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o
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error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales abreviadas.

En el Anexo 1 de este informe de auditoria se incluye una descripcion mas detallada de nuestras
responsabilidades en relacion con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas. Esta descripcion que se
encuentra en las paginas 6 y 7 siguientes, es parte integrante de nuestro informe de auditoria.

UNICONTROL AUDITORES Y CONSULTORES, S.L.P.
Inscrita en el ROAC ton el n® S0262

Concepei6n Dugiia Alvarez Lorenzo
ROAC numérg/06.089 6 de Abril de 2020
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Anexo I de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo incluimos nuestras
responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas anuales abreviadas.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de auditoria de cuentas en
Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales abreviadas,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado
que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusion del
control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disehar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable de
empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las
cuentas anuales abreviadas o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de
que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.
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« Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales abreviadas,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.
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Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del
Monte, Sociedad Andnima Municipal

Cuentas Anuales Abreviadas del ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2019 e Informe de Gestion



EMS

Empresa Municlpal del Suela y Vivlienda da Boadllla dal Monta 3, AL
Balance Abreviado al 31 de diciembre de 2019
{Expresado an euros)

NOTAS 2012 2018
ACTIVO
ACTIVO NO CORRIENTE 10.116.6873,22 10.646.520,35
Inmovilizado intangible 0,00 609,18
Apllcaciones informaticas 7 0,00 503,18
Inmavilizade material § €21.16&,B4 703.177,28
Tarenos y construccianes 504 348,78 568 485,94
Inslalaciones 1écnicas y otro inmavilzade melenal 116 B18,08 134 687,34
Inmonlizada en cuso
Invarsionos inmobiliarias ] 9.396.853,14 9.069.516,66
Terenos 4.244.391.02 4.383.105,49
Construccianes 515230211 5.486 711,36
inveralones financlaras a largo plazo 9 98.014,24 72.917,04
Otros actives financieros 98.014,24 72.817,04
Activos por impuesto diferido 13
ACTIVD CORRIENTE 20.G668. TED,29 1E.669.843,73
Exlstenclas 1 16.695.374,02 10.878.103 18
Comerciales 2215.602,06 1.686.078,02
Produclos an curso de cicla lame 14 449 042 85 9.240 960, 36
Arlicipps a proveadores 30,548,211 43.064,80
Daudoresa comercialas y ofras cuantas a cobrar 9 1.548.428,60 2.119.575,48
Clientes por venias y preslaciones de sericios 7778557 526 749,14
Clisntes, Ayuntamiente de Boaditla del Manla BA4 744,63 1.484 138,70
Clienles, a large plazo 478 617,31
Farsonal 100,00 B85, 26
Aclivos por impuasto comiere
Otrog itos con las A publicas 13 10717108 104 701,39
Inverslones fina ncleras a corto plazo 163.069,02 486.761,17
Otros actives financisros ] 153 068,02 4RE 781,17
Perlodifcaclones a corto plazo
(Gastos anlicipados
Efective y otros actlvos liquidas equlvalent 2.169.596,65 3.0B6.508,09
Tesorera 2,150 806,65 2.085.509,09
TOTAL ACTIVO 30.672.641,51 27.216.470,08
PATRIMONIC NETQ Y PASIVD
PATRIMONIO NETO 15.116.565,40 16.013,123,94
Fondos propios 10 6,502,344, 61 B.200.206,37
Capital 7.832.233,00 782239300
Capilal escrilurado 7.832 333,00 ¥.832 333,00
Resarvas J87.872,37 166.271,21
Legal y estatutarias 72541 69 M6 945 60
Olras rasanas -4 658 52 -181 574,39
Rasultades de elercicl J 0,00 -53,461,78
{Resullados negativos de sjercicios anberioras) 0,00 -53 461,78
Resultado del ojercicio 302.109,24 255.962,84
Subr 1 d I v legados r 19 6.614.250,79 6.612.910,87
PASIVOD NO CORRIENTE 7.005.144. 600 3.781.6083,26
Provisiones a larga plazo 252.657,04 B814.813,41
Otray provisionss y responsabilidades 252 857,04 514 813,41
Deudasa large plaza ] B.730,507,80 3.424.20227
Creudas con entidades de credita 6,673 630,22 3.088 552,26
Otros pasivas financisrs 5587750 3574001
Pewivo por impuestos difarido 13 21.979,66 22.471,67
PASIVO CORRIENTE 8.560.931,61 8.441.762,89
Deudas a corto plazo 631.985,28 1.672.174,41
Creudas con entidades de credito 9 BB7 517.61 695 950,08
Olros pasivos financieros 44 467 87 B76.224.33
jalesy ofras a pagar ] 5.055.630,16 6,084, %95,03
Acreadores warios 15304 528,72 958 807,84
Acrecdomes, emprasas del grupa y asocjadas 1.7859 850,37 1.959 G608 93
Personal (remuneracicnes pendientes de paga) 4384 46 1.118,47
Pasivas por impuesto comante 181,37
Ciras dewdas con las Admin|straciones Pliblicas 112 BAT, 36 27T 711,33
Anticipos de clisnles 2 883 456 24 1.887 567 08
Pariodificaclonas 1.823.416,17 1.704.593,48
30.672.641,517 27.216.470,08
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Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte S.A.U.

Cuenta de pérdidas y ganancias abreviada correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019

{(Expresado en euros)

Importe neto de la cifra de negocios
Ventas
Prestaciones de senicios

Variacién de existencias de productos terminados y en curso de fabricacion

Trabajos realizados por la empresa para su active

Aprovisionamientos
Consumo de mercaderfas
Trabajos realizados por otras empresas

Oftros ingresos de explotacion
Ingresos accesorios y otros de gestion corfente
Ingresos por indemnizaciones
Subwenciones de explotacion incorporadas al resultado de! gjercicio

Gastos de personal
Sueldos, salarios y asimilados
Cargas sociales

Dtros gastos de explotacién
Senicios exteriores
Tributos
Pérdidas, deteroro y variacion de provsiones por operaciones comerciales
Oftros gastos de gestién corriente

Amortizacidn del inmovilizado
Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras

Excesos de provisiones
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado

Deterioros y pérdidas
Otros resultados
RESULTADO DE EXPLOTACION

Ingresos financieros
De valores negociables y otros instrumentos financieros
En terceros

Gastos financieros
Por deudas con terceros

RESULTADO FINANCIERC

RESULTADO ANTES DE IMFUESTOS
Impuesto sobre beneficios

RESULTADO DEL EJERCICIO

2019

2.301.001,53
950.884,64
1.350.116,89

5.907.758,68

-6.578.772,33
-6.415.639,83
-163.132,50

44,169,72
0,03
354,00
43.815,69

-772.460,00
-620.619,53
-151.840,47

-§35.908,45
-695.296,62
-85.262.51
-55.342,31
-7,01

-217.590,66
199.165,69
205.440,02
157.963,56

0,00
410.767,76

16,54
16,54

-108.855,44
-108.855,44

-108.838,90

301.923,86
180,38

302.109,24

2018

1.826.988,29
580.587,15
1.246.401,14

3.366.53%,89

-3.097.570,81
-2.928.837,53
-167.733,28

104.975,16

60.000,00
44,975,186

-758.157,35
-637.519,09
-120.637,38

-897.888,62
-783.387,99
-114.500,63

-249.774,38
16.372,01
102.100,00
0,00

-100.050,00
313.534,19

188,42

188,42
-57.567,55
-57,567,55

-57.379,13

256.155,06
-192,12

255.962,94
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Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte S.A.U.

Estado de cambios an el patrlmonio neto abreviado comespondiente al ejerciclo anual terminado el 31 de diciembre de 2019

(Expresado en suros)

A} Estado de ingresos y gastos reconocidos correspondiente al ejercicio anual terminade el 31 de diciembre de 2019

NOTAS 2019 2018
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 3 302.109,24 255.962,94
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIO NETO
Subvenciones, donaciones y legados recibidos
Efecto imposltiva
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN PATRIMONIO NETO 302.109,24 255.962,94
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
Subvencicnes, denacionas y legados recibidos 18 199. 165,69 16.372,01
Efscto impositivo ~487,91
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 198.667,78 16,372,01
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 102.943,55 239.590,93
Empresa Municipal del Sualo y Viviends de Baadllla dal Monts 5.4.U.
Eslado de bios en el patri io neto correspond| al ejercicic anual terminade el 31 de dicismbre de 2018
{Expresads en euros|
B) Estado total de cambios en el patimonlo neto abraviade comrespondlente al ¢lercicio anual terminado el 31 da diciembre de 2018
Resultados de Subvenciones
ejercicios Itade det d ionesy
Caplial Escriturado Reservas e ri Jerclecl leg ibld TOTAL
SALDO AJUSTADO INICIO DEL EJERCICIO 2018 7.832.333,00 150.706,55 -185.443,75 146.646,63 6.629.290,58 14.773.533,01
Tolal ingresos ¥ gastos reconocldos -146.646,63 -146.84E,63
Olras variaclones del patrimania neto 14,664,685 131.881,87 255 962,94 -16.372,01 386,237, 56
SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2018 7.832.333,00 165.371.21 -53.461,78 255,962,594 6.812.918,57 15.013,123,94
SALDO AJUSTADO INICIO DEL EJERCICIO 2019 7,832.333,00 165.371,21 -53.461,78 255.962,94 6.812.918,57 15,013.123,94
Tolal ingresos ¥ gasius reconocidos -255.962,54 -255. 862,84
Qlras vanaciones del patimenle neta 202.501,16 53.461.78 302.109,24 =184 667,78 350.404 40
SALDO, FINAL DEL EJERCICIO 2019 7.832.333.00 367.872,37 0,00 302.108,24 6.614.250,79 15.116.565,40
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1.- ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte, S.A. se constituyé en Madrid el dia
20 de Mayo de 1.997, Tomo 12,170, folio 172. Seccion 8, Hoja M-192336. El domicilio social es Avda.
lsabel de Farnesio, 2 bis, local 21 de Boadilla del Monte. El nimero de Identificacidn Fiscal de la
Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte, 8.A. U. es A-81755191.

El objeto social de la compania es:
1.- La promocion de los terrenos del Patrimonio Municipal del Suelo.
2.- Construccion de viviendas de proteccion publica u ofros usoes de interés social.

3.- Construccién y rehabilitacién de cualquier edificacion o equipamiento, asi como la gestion y
conservacion de los mismos.

4 .- La realizacién de las encomiendas y encargos de actuacion del Ayuntamiento de Boadilla del
Monie.

La actividad fundamental de la Sociedad, dentro de su objeto social es la promocion de viviendas de
proteccion plblica y de locales, asl como la prestacion de servicios a su Accionista Unico, el
Ayuntamiento de Boadilla del Monte.

La moneda funcional de |a Sociedad es el euro.

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

2.1. Imagen fiel.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2019 se han preparado a partir de los registros contables auxiliares
de Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte S.A.U., habiéndose aplicado las
disposiciones legales vigentes en materia contable, y en particular las normas del Plan General de
Contabilidad, aprobado por Real Decreto 1514/2007, de 16 de ncoviembre, y las modificacicnes
aplicadas a éste por el Real Decreto 1159/2010, y el resto de disposiciones legales vigentes en
materia contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de la sociedad.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciohes legales en materia contable.

De acuerdo con la disposicion transitoria quinta, apartade 1, del Plan General de Contabilidad, se
establece que con caracter general, las adaptaciones sectoriales y otras disposiciones de desarrollo
en materia contable en vigor a la fecha de publicacion de este real decreto seguiran aplicandose en
todo aquello que no se oponga a lo dispuesto en el Cédigo de Comercio, Ley de Sociedades de
Capital, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2012, de 2 de julio, disposiciones especificas y en el
mismo Plan General de Contabilidad; por lo que se mantiene la adaptacion sectorial apiicable a las
empresas inmobiliarias (Orden 28 de diciembre de 1994 del Ministeric de Economia y Hacienda), con
el objete de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la
Sociedad.

Las cuentas anuales adjuntas se someteran a la aprobacion por la Junta General Crdinaria de
Accionistas, estimandose gue seran aprobadas sin modificacion alguna.

Las cuentas anuales han sido formutadas por los miembros del Consejo de Administracién para su
sometimiento a la aprobacién del Accionista Unico. Las cuentas anuales del ejercicio anterior fueron
aprobadas por la Junta General Ordinaria el 26 de abril de 2019.



2.2. Principio de empresa en funcionamiento.

La Empresa Municipal es una sociedad de capital municipal, siendo el Ayuntamiento de Boadilla del
Monte el Accionista Unico. Los fines de interés social que se han indicado en la nota 1 son
respaldados por el apoyo financiero del Ayuntamiento de Boadilla del Monte. En consecuencia, los
Administradores de la Sociedad han preparado estas cuentas anuales atendiendo al principic de
empresa en funcionamiento.

2.3. Principios contables.

No ha sida necesario, ni se ha creido conveniente por parte de la administracién de la Sociedad, la
aplicacién de principios contables facultativos distintos de los obligatorios a que se refiere el art. 38
del cidigo de comercio y la parte primera del Plan General de Contabilidad.

2.4. Aspectos criticos de la valoracidén y estimacion de la incertidumbre.

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en funcionamiento,
sin que exista ningun riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el valor de ios
activos o pasivos en el ejercicio siguiente,

En la elaboracion de las cuentas anuales se han realizado estimaciones e hipdtesis en funcién de la
mejor informacion disponible al cierre del ejercicio para determinar el vator contable de algunos de los
activos, pasivos, ingresos y gastos y sobre los desgloses de los pasivos contingentes. Sin embargo,
dada la incertidumbre inherente a las mismas podrian surgir acontecimientos futuros que obliguen a
modificarlas en los proximos ejercicios, lo cual se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.

Los supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante de
suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el préximo ejercicio son los
siguientes:

e Deterioro del valor de los activos no corrientes y existencias (Notas 5, 6 y 11).

s Activos por impuesto diferido (Nota 13).

s Provisiones por litigios y responsabilidades (Nota 15).

» Deterioro de saldos de cuentas a cobrar y activos financieros (Nota 9).

2.5. Comparacién de la informacién.

De acuerdo con la legislacién mercantil se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y de la memoria, ademas de las cifras del
gjercicio 2019, 'as correspondientes al ejercicio anterior. En la memoria también se incluye
informacion cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una norma contable especificamente
establece que no es necesario.

2.6. Agrupacion de partidas.

Durante el ejercicio, no se han realizado agrupaciones de partidas en el balance, cuenta de pérdidas
¥ ganancias, o en el estado de cambios en el patrimonio.

2.7. Elementos recogidos en varias partidas.

No existen elementos patrimoniales del activo o del pasivo que figuren en mas de una pariida del
balance.



2.8. Cambios en criterios contables,

Durante el ejercicio 2019 no se han producide cambios significativos de criterios contables respecto a
los criterios aplicados en el gjercicio anterior.

2.9. Correccidn de errores.

Las cuentas anuales del ejercicio 2019 no incluyen ajustes realizados como consecuencia de errores
detectados en el gjercicio.

Por ofrc lado, no se incluyen mas ajustes realizados como consecuencia de errores o ajustes
detectados en el ejercicio o en ejercicios anteriores.

2.10. Importancia relativa.

Al determinar la informacion a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de los
estados financieros u otros asuntos, la sociedad, de acuerdo con el Marco Concepiual del Plan
General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacidn con las cuentas
anuales del ejercicio 2019.

3.- APLICACION DE RESULTADOS

A continuacién, se detalla la propuesta de distribucién del resultado del ejercicio 2019 y 2018,
formulada por los administradores y que se espera sea aprobada por el Accionista Unico:

{Euros) 2019 2018
Base de repario:
Saldo de la cuenta

de pérdidas y 302.109,24 255.962,94
ganancias

TOTAL 302.109,24 255.962,94
Aplicacion:
A reserva legal 30.210,92 25.596,29
A compensacion de
pérdidas de 53.461,78
gjercicios anteriores
IRBSEIiEs 271.898,32 176.904,87
voluntarias
TOTAL 302.109,24 255.962,94

No ha habide distribucion de dividendos a cuenta en las ejercicios 201¢ y 2018.

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de ta
reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva mientras no
supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible al accionista. Una vez cubiertas las
atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sdlo pueden repartirse dividendos con cargo a
beneficios del gjercicio o a reservas de libre disposicidn, si el valor del patrimonio neto no es, ¢ a
consecuencia del reparto no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios



imputados directamente al patrimonio neto no pueden ser objeto de distribucidn directa ni indirecta. Si
existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que el valor del patrimonio neto de la
Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinard a la compensacion de
dichas perdidas.

4.- NORMAS REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados por la Sociedad en la elaboracién de estas
cuentas anuales son los siguientes:

4.1. Inmovilizado intangible.

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste de adquisicién y/o produccion v,
posteriormente, se valoran a su coste menos, segin proceda, su carrespondiente amortizacion
acumulada y en su caso el importe acumulado de las correcciones por deterioro registradas,

Los métodos y periodos de amortizacién aplicades son revisados en cada cierre del ejercicio y, si
procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalla la existencia de
indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectuandose las
correcciones valorativas que procedan.

Los activos intangibles se amortizan linealmente en funcion de los afios de vida util estimada de -
cuatro afos.

4.2, Inmovilizado material.
Coste

Los bienes comprendides en el inmovilizado material se han valorade por el precio de adquisicién o
coste de produccidn. Postericrmente se valoran por su coste minorado por las correspondientes
amortizaciones acumuladas y, en su caso, el imperte acumulado de las correcciones por deteriore de
valor registradas. El precio de adquisicidn o coste de produccién incluye los gastos adicionales gue se
producen necesariamente hasta la puesta en condicicnes de funcionamiento del bien. Asimismo, se
capitalizan los intereses de los recursos ajenos utilizados en la financiacién de la construccion hasta
la terminacidn de la misma.

Los costes de ampliacién, sustitucion o renovacion que aumentan la vida Util del bien objeto, o su
capacidad productiva, se contabilizan como mayor importe del inmovilizado material, con el
consiguiente retiro contable de ios elementos sustituidos o renovados. Asi mismo, los gastos
periodicos de mantenimiento y las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida (til se
cargan en |la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen.

Neo se han producido durante el ejercicio partidas que puedan ser consideradas, a juicio de la
Administracion de la entidad, modernizacién o mejora del inmovilizado material.

Las cuentas del inmovilizado material en curso se cargan por el importe de dichos gastos, con abono
ala partida de ingresos que recoge los trabajos realizados por la sociedad para si misma.

No gbstante, se ha activado como inversiones inmobiliarias los trabajos realizados por la empresa
para su inmovilizade en el local arrendado al Ayuntamiento de Boadilla del Monte para los locales de
Isabel de Farnesio, que incluyen los costes de adquisicién y produccién, y se presentan netos de
amortizaciones realizadas, considerando su amortizacion en el mismo plazo que la duracion del
contrato de arrendamiento, es decir, cinco afios

El Consejo de Administracion de la Sociedad considera que el valor contable de los activos no supera
el valor recuperable de los mismos.



Amortizaciones

Las amortizaciones se han establecido de manera sistematica y racional en funcidn de la vida Gtil de
los bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacion que normalmente sufren por su
funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la obsclescencia técnica o
comercial que pudiera afectarlos.

La amortizacion de los elementos de inmovilizado material se realiza desde el momento en el que
estan disponibles para su puesta en funciohamiento, de forma lineal durante su vida Gtil estimada.
Los afios de vida util estimada para los distintos elementos del inmovilizado material son los
siguientes:

Anos de vida litil estimada

Edificios y construcciones 50
Instalaciones técnicas y maquinaria 10
Mobiliario y enseres 10
Elementos de transporte 10
Equipos para procesos de informacién 4

4.3. Inversiones inmobiliarias.

Los locales comerciales y las viviendas gue se encuentran arrendados a terceros, con o sin opcion a
compra se clasifican como inversiones inmobiliarias.

Los criterios contenidos en las normas anteriores, relativas al inmovilizado material, se aplican a las
inversiones inmobiliarias. Respecto a la amortizacion de las inversiones inmobiliarias se realiza de
forma lineal en funcién de su vida Util estimada de 50 afios.

4.4 Deterioro del valor de los activos no financieros.

Al menos al cierre del gjercicio, la Sociedad evalla si existen indicios de que alguin activo no corriente
0, en su caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado. Si existen indicios se
estiman sus importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en
uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos
de interés de mercade sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos ascciados al activo. Para
aquellos activos que no generan flujos de efectivo, en buena medida, independientes de los derivados
de ofros activos o grupos de activos, el importe recuperable se determina para las unidades
generadoras de efectivo a las que pertenecen dichos actives.

Las correcciones valorativas por deterioro vy su reversion se contabilizan en la cuenta de peérdidas y
ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las
mativaron dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de comercio. La reversion del
deterioro tiene como limite el valor contable del activo que figuraria si no se hubiera reconocido
previamente el correspondiente deterioro del valor.

4.5 Arrendamientos.

Los contratos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de los
mismos transfieran sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del
activo objeto del contrato. Los otros arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

Los activos materiales adguiridos en régimen de arrendamiento financiero se registran en la categoria
de active a que corresponde el bien arrendado, amortizandose segun su vida util prevista siguiendo el
mismo método que para los activos en propiedad.



La Sociedad no tiene contratos de arrendamiento que califiguen como finangieros.

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado y sustancialmente
todos los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien, permanecen en el arrendador.

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de perdidas y
ganancias cuando se devenga. Los costes directos imputables al contrato se incluyen como mayor
valor del active arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo del contrato, aplicando el
mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos por arrendamiento.

4.6. Activos financieros.

Clasificacion y valoracién

Los activos financieros, a efectos de su valoracién, se han clasificado en la categoria de préstamos y
partidas a cobrar:

En esta categoria se registran los créditos por operaciones comerciales y no comerciales, que
incluyen los activos financieros cuycs cobros son de cuantia determinada o determinable, que no se
negocian en un mercado activo y para los que se estima recuperar todo el desembolso realizado por
la Sociedad salvo, en su caso por razones imputables a la solvencia del deudor.

En su reconocimiento inicial en el balance, estos activos se registran por su valor razonable que,
salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, es decir, el valor razonable de la
contraprestacion mas todos los costes directamente atribuibles.

Posteriormente, estos activos se valoran por su coste amortizado, imputando a la cuenta de pérdidas
y ganancias los intereses devengados, aplicando el métedo del interés efectivo.

Por coste amortizado se entiende el coste de adquisicion de un activo o pasivo financiero menos los
reembolsos de principal y corregido (en mas o menos, segln sea el caso) por la parte imputada
sistematicamente a resultados de la diferencia entre el coste inicial y el correspondiente valor de
reembolso al vencimiento. En el caso de los activos financieros, el coste amortizado incluye, ademas
las correcciones a su valor motivadas por el detericro que hayan experimentado.

El tipo de interés efectivo es el tipc de actualizacién que iguala exactamente el valor de un
instrumente financiero a la totalidad de sus flujos de efectivo estimados por tedes los conceptos a fo
largo de su vida, incluyendo las comisiones financieras relacionadas.

Na obstante, los créditos por operaciones comerciaies con vencimiento no supetior a un afio y gue no
tienen un tipo de interés contractual, asi ccmo los anticipos al personal, cuyo importe se espera
recibir en el corto plazo, se valoran inicial y posteriormente por su valor nominal, cuando el efecto de
no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Los depésitos y fianzas se reconocen por el importe desembolsado por hacer frente a los
compromisos contractuales. Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el valor razonable de estos activas
es similar al importe entregado.

En los contratos de arrendamiento de vivienda con opcion de compra, la parte del precio pagado
come opcidn de compra se contakiliza como anticipo a descontar en el momento de la venta.

Se reconocen en el resultado del periodo las dotaciones vy retrocesiones de provisiones por deterioroe
del valor de los activos financieros por diferencia entre el valor en libros y el valor actual de los flujos
de efectivo recuperables.



Cancelacion

Los activos financieros se dan de baja del balance de la Sociedad cuando han expirado los derechos
contractuales sobre los flujos de efectiva de activo financiero o cuando se transfieren, siempre que en
dicha transferencia se transmitan sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Si la sociedad no ha cedido ni retenido sustancialmente los riesgos y beneficios del activo financiero,
éste se da de baja cuando no se retiene el control. Si la Sociedad mantiene el control de! activo,
continia reconociéndolo por el importe al que esta expuesta por las variaciones del valor del activo
cedido, es decir, por su implicacion continuada, reconociendo el pasivo asociado.

Derivados de cobertura

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Sociedad no tiene contabilizado ningin derivado financiero
clasificado como instrumento de cobertura, ni transaccion que haya sido designada para cubrir un
riesgo especifico, gue puedan tener impacto en la cuenta de pérdidas y ganancias por las variaciones
en el valor razonable o en los flujos de efectivo de las partidas cubiertas.

Correcciones valorativas por deterioro de los acfivos financieros

Al cierre del ejercicio se han efectuado las correcciones valorativas necesarias, por la existencia de
evidencia objetiva, en el valor en libros de una inversion que no es recuperable.

El importe de esta correccion es la diferencia entre el valor en libros del activo financierc y el importe
recuperable. Se entiende por importe recuperable como el mayor importe entre su valor razonable
mencs los costes de venta y el valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversidn.

Las correcciones valorativas por deterioro, y si procede, su reversion se ha registrado como un gasto
o un ingreso respectivamente en la cuenta de pérdidas y ganancias. La reversidn tiene el limite del
valor en libros que tendria la inversion en la fecha de reversién si no se hubiera registrado el deterioro
de valor.

En particular, al final del ejercicio se entiende que existe evidencia objetiva de que el valor de un
crédito {o de un grupo de créditos con similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente)
se ha deteriorado, cuando como consecuencia de uno o mas acontecimientos que han ocurrido tras
su reconocimiento inicial se produce una reduccion o un retraso en los flujos de efectivo que se
habian estimado recibir en el futuro y que puede estar mativado por insolvencia del deudor.

En ef caso de los activos financieros valorados a su coste amortizado, el importe de las pérdidas por
deterioro serd la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
que se han estimado que se recibiran, descontandolos al tipe de interés efectivo calculado en el
momento de su reconccimiento inicial. Para los activos financieros a tipe de interés variable se utiliza
el tipo de interés efectivo a la fecha de cierre de las cuentas anuales.

4.7. Pasivos financieros.

Clasificacion y valoracion

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracidn, se han clasificado en la categoria de débitos y
partidas a pagar. En esta categoria se han incluido los pasivos financieros que se han originado en la
compra de bienes y servicios por operaciones de frafico de la empresa y aquellos gue no siendo
instrumentos derivados, no tienen un origen comercial.

Inicialmente, estos pasivos financieros se han registrado por su valor razonable gue, salvo evidencia
en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
recibida mas todos aguellos costes directamente atribuibles.



Posteriormente, los pasivos financieros se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se han contabilizado en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo
de interés efectivo.

Los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no tienen un
tipo de interés contractual, cuyo pago se espera que sea en el corto plazo, se valoran por su valor
nominal, cuando el efecte de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Los préstamos y descubiertos bancarios que devengan intereses se registran por el importe recibido,
neto de costes directes de emisién. Los gastos financieros vy los costes directos de emision, se
contabilizan segGn el criterio del devengo en la cuenta de resuitados utilizando el metodo del interés
efectivo y se afiaden al importe en libros del instrumento en la medida que no se liquidan en el
periodo que se devengarn.

Cancelacién
La Sociedad efectia la baja de un pasivo financiero cuando la obligacion se ha extinguido.

Cuando se produce un intercambio de instrumentos de deuda con un prestamista, siempre que éstos
tengan condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo financiero original y se
reconoce el nuevo pasivo financiero que surge. De la misma forma se registra una modificacion
sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero, o de la parte del mismo que se haya dado
de baja, y la contraprestacion pagada, incluidos los costes de transaccion atribuibles, y en la que se
recoge asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la
cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que tenga lugar.

Cuando se produce un intercambio de instrumentcs de deuda que no tengan condiciones
sustancialmente diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja del balance, registrando el
importe de las comisiones pagadas como un ajuste de su valor contable. El nuevo coste amortizado
del pasivo financiero se determina aplicando el tipo de interés efectivo, que es aquel que igual el valor
en libros del pasivo financiero en la fecha de modificacion con los flujos de efectivo a pagar segun las
nuevas condiciones.

4.8, Existencias.

Las promociones de viviendas en curso destinadas a la venta se registran como existencias y se
valoran a su coste de produccién, que incluye el precio de adquisicion de terrenos y solares, mas los
costes directamente imputables a las promociones (coste de construccién) y la parte proporcional que
a cada promocion le corresponda de fos costes indirectos en la medida en que ataiien al periodo de
construccidn.

Adicionalmente, se incluyen como mas valor de las promociones hasta el momento de finalizacion de
la construccion, los gastos financieros cuando el plazo de realizacion sea superior a un afio,
entendiéndose por gastos financieros, los intereses y comisiones devengados como consecuencia de
la utilizacién de los recursos ajenos de financiacion para la adquisicion o la construccion de
existencias.

Cuando el valor de mercado de las existencias es inferior a su precio de adquisicién o a su coste de
produccion, se dota la correspondiente correccion valorativa por deterioro con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias del gjercicio.

El valor de las existencias de obras en cursc se ha registrado a su precio de adquisicién. Se dotan
correcciones valorativas por la diferencia cuando se estima diferencia entre el valor de mercado y el
valor de realizacidn estimado.

Las existencias realizadas por encargo del Ayuntamiento de Boadilla del Monte se han contabilizado



a su precio de adquisicion dotandose correccidn valorativa si se estima que la diferencia existente
entre el precio de licitacidén autorizado por el Ayuntamiento de Boadilla y el precio de adquisicion es
negativa. Se considera que no existen dudas sobre la realizacién del valor neto contable de dichas
existencias efectuadas por encargo del Ayuntamiento de Boadilla del Monte.

El valor neto realizable representa la estimacioh del precio de venta menos todos los costes
estimados de terminacion y los costes estimados que seran necesarios en los procesos de
comercializacion, venta y distribucién.

Cuando las circunstancias que previamente causaron la correccién valorativa por deterioro hayan
dejado de existir o cuando exista clara evidencia de incremento en el valor neto realizable a causa de
un cambio en las circunstancias econémicas, se procede a revertir el importe de esta correccion
valorativa con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.9. Transacciones en moneda extranjera.

La moneda funcional y de presentacion de la Sociedad es el euro. Durante los afios terminados el 31
de diciembre de 2019 y 2018, la Sociedad no ha efectuado transacciones en moneda extranjera.

4.10. Impuesto sobre beneficios.

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente que resulta de la aplicacién del tipo de gravamen a la base imponible del ejercicio, tras
aplicar las deducciones que fiscalmente son admisibles, mas la variacion de los activos y pasivos por
impuestos diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto cuando
corresponde a transacciones que se regisiran directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso el
impuesto corriente también se registra en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes
en la fecha del balance entre los importes en libros de los activos y pasivos y su base fiscal, asi como
para las bases imponibles negativas pendientes de compensacion y los créditos por deducciones
fiscales no aplicadas fiscalmente. Estos importes se registran aplicando, a la diferencia temporaria o
crédito que corresponda, el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibies,
salvo en su caso para las excepciones previstas en las normas vigentes. Por su parte, los activos por
impuestos diferidos, correspondientes a diferencias temporarias deducibles, bases imponibles
negativas pendientes de compensacion y créditos fiscales no utilizados, solo se reconocen en el
supuesto de que se considere probable que la sociedad genere en el futuro suficientes ganancias
fiscales que permitan la aplicacion de estos actives.

Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados reconocidos y
aquellos que no se han reconocido anteriormente con objeto de comprobar que se mantienen
vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a los mismos de acuerdo con los resultados de los
analisis realizados.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversién, segun la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que
racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasive por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos
no corrientes.

La Sociedad tributa en el Impuesto de Sociedades de conformidad con el articulo 34.2 de la Ley de
Impuesto de Sociedades que establece que tendra una bonificacién de! 92 por clento la parte de
cuota integra que corresponda a las rentas derivadas de la prestacion de cualquiera de los servicios
comprendidos en el apartade 2 del articulo 25 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, de competencias de las entidades locales territoriales, municipales, gue



establece que el Municipio ejercerd, en todo caso, competencias propias, en los términos de la
legislacién del Estado y de las Comunidades Auténomas. Las actividades de la sociedad como
gestién directa del Ayuntamiento se comprenden, entre otras:

- Urbanismo: planeamiento, gestion, ejecucién y disciplina urbanistica. Proteccién y gestion del
patrimonio historico. Promocion y gestion de la vivienda de proteccion publica con criterios de
sostenibilidad financiera. Conservacion y rehabilitacidn de la edificacion.

- Medio ambiente urbano, gestion de los residuos solidos urbanos y proteccidn contra la
contaminacién acustica, luminica y atmosférica en las zonas urbanas.

- Abastecimiento de agua potable a domicilio y evacuacion y tratamiento de aguas residuales.
- Otros equipamientos.

- Evaluacién e informacion de situaciones de necesidad social y la atencién inmediata a personas en
situacion o riesgo de exclusién social.

- Trafico, estacionamiento de vehiculos y movilidad.

4.11. Ingresos y gastos: prestaciones de servicios realizados por la empresa.

Los ingresos v gastos se imputan en funcién del principio del devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de los bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento
que se produzcea la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Concretamente, los ingresos se
calculan al valor razonable de la contraprestacién a recibir y representan los importes a cobrar por los
bienes entregados y los servicios prestados en el marco ordinario de la actividad, deducidos los
descuentos rebajas en precio y otras partidas similares que la Sociedad pueda conceder, asl como,
en su caso los intereses incorporados al nominal de créditos. Los impuestos indirectos que gravan
las operaciones y que son repercutibles a terceros no faorman parte de los ingresos.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcion del
principal pendiente de pago vy el tipo de interés efectivo aplicable. Los servicios prestados a terceros
se reconocen al formalizar la aceptacion por parte del cliente. Los cuales, en €l momento de la
emisién de estados financieros se encuentran realizados pero no aceptados, se valoran al menor
valor entre los costes producidos vy la estimacion de aceptacion.

4.12. Provisiones y contingencias.

Las cuentas anuales de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas en las cuales se
estima probable que suponga una salida de recursos para su liquidacién y que es cuantificable. Las
provisiones se reconocen (nicamente cuando a Sociedad tiene una obligacién actual surgida como
consecuencia de sucesos pasados que generen obligaciones futuras. Se cuantifican teniendo en
consideracion la mejor informacién disponible sobre las consecuencias del suceso que las motivan y
son reestimadas con ocasion de cada cierre contable. Se utilizan para afrontar las obligaciones
especificas para las cuales fueron originalmente reconocidas. Se revisan a la fecha de cierre de cada
balance y se procede a su reversion total o parcial, cuando estas obligaciones dejan de existir o
disminuyen.

4.13. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

La Sociedad no tiene elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.



4.14. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depdsitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

- Son convertibles en efectivo.

- En el momento de la adquisicidn su vencimiento no era superior a tres meses.
- No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

- Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

4.15. Gastos de personal: compromisos por pensiones.

Los gastos de personal incluyen todos los sueldos y las obligaciones de orden social obligatorias o
voluntarias devengadas en cada momento, reconociende las obligaciones por pagas extras,
vacaciones o sueldos variables y sus gastas asociados.

La Saciedad no otorga retribuciones a large plaze al personai.
4.16. Pagos hasados en acciones.

La Saciedad no realiza pagos basados en acciones.

4.17. Subvenciones, donaciones y legados.

Las subvenciones, donaciones y legados que tengan caracter de reintegrables se registran como
pasivos de la empresa hasta que adquieren la condicién de no reintegrables, no registrandose ningun
ingreso hasta dicho momento.

Las subvenciones, donaciones y legados se califican como no reintegrables cuando se han cumplido
las condiciones establecidas para su concesion, se valoran por el importe concedido y se registran en
ese momento en el patrimonio neto, reconociéndose en la cuenta de pérdidas y ganancias como
ingresos sobre una base sistematica y racional de forma correlacionada con los gastos derivados del
gasto o inversion objeto de la subvencién. Las subvenciones recibidas para activos depreciables se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias en proporcién a la depreciacion de los activos
financiados por tales subvenciones. En caso de activos no depreciables {a subvencidn se imputa al
resultadc del ejercicio en gue se produzca la enagjenacion o baja de los mismos, o se deduzcan su
valor por correccion valorativa por deterioro.

Las subvenciones donaciones y legados concedidos para existencias se corrigen por el valor
realizable de las mismas para el ejercicio econémico en que se ponen de manifiesto diferencias entre
el valor cantable y el valor de mercado.

Las subvenciones a la explotacion para financiar gastos especificos se imputan a la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se devenguen los gastos que estdn financiando.

4.18. Combinaciones de negocios.

Durante los ejercicios 2019 y 2018 la Sociedad no ha realizade operaciones de esta naturaleza.
4.19. Negocios conjuntos.

No existe ninguna actividad econdmica controlada juntamente con otra persona fisica ¢ juridica.
4.20. Transacciones entre partes vinculadas.

Las transacciones con partes vinculadas (Ayuntamiento de Boadilla del Monte) se han realizado a

precios fijados por éste, que se consideran normales de mercado, por lo que los Administradores
consideran que no existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales significativos.



4.21. Activos no corrientes mantenidos para la venta.

La Sociedad no dispone de activos no corrientes clasificados como mantenidos para la venta.

4.22. Clasificacion de los activos y pasivos.

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A estos
efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al ciclo normal
de explotacién de Ia Sociedad y se esperan vender, consumir o liguidar en el transcurso del mismo,
son diferentes de los anteriores y su vencimiento, enajenacion o realizacion se espera que se

produzca en el plazo maximo de un afio. En caso contrario se clasifican como activos y pasivos no
corrientes.

5.- INMOVILIZADO MATERIAL.

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado material son los
siguientes:

Ejercicio 2019:

Coste:

Saldo 31/12/18 Adiciones Retiros Saldo 31112119
1.768.423.71 | 33.334,15 1.801.757,86

Amortizacion acumulada:

Traspasos

Saldo 31/12/18 ‘ Dotacién amortizacion Saldo 31/12/19

-858.611,64 -115.345,59 -973.957,23

Correcciones valorativas por deterioro:

N° Cuenta Denominacion | Saldo 31/12/18 Saldo 31/12/19

2910 Deterioros Terrenos -92.729,14 -82.729,14
2911 Detericro Construcciones -113.805,65 -113.905,65
TOTAL (C) -206.634,79 -206.634,79

Valor neto (A-B) Saldo 31/12/18 Saldo 31/12119

Inmovilizado material

703.177,28 621.165,84

Ejercicio 2018:

Coste:
Saldo 3111217 Adiciones Retiros Saldo 31/12/18

1.750.572,74 17.850,97 1.768.423,71
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Amortizacién acumulada:

Traspasos
Saldo 31112117 Dotacién amortizacion Saldo 31/12/18

-714.580,69 -144.020,95 -858.611,64

Correccicnes valorativas por deterioro:

N° Cuenta Denominacién ’ Saldo 3111217 Salde 31/1218

2910 Deterioros Terrenocs -92.729,14 -92.729,14
2911 Detzrioro Construcciones -113.805,65 -113.905,65
TOTAL (C) -206.634,79 -206.634,79

Valor neto (A-B) Saldo 3111217 Saldo 31/12/18

inmovilizado material 820.347 26 703.177.28

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, existen correcciones valorativas por deterioro reconocidas en los
inmovilizados materiales.

Informacién adicional;

No se han contabilizado costes de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion durante los ejercicios
2019 y 2018.

Durante los afios 2018 y 2018 no se han realizado cambios de estimacién que afecten a valores
residuales, vidas dtiles y/o métodos de amortizacién de los elementos de inmovilizado material.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2018 y durante los afics terminados en esas fechas:
e No se han adquirido elementos del inmovilizado material a empresas de grupo.
» No se dispone de inversiones en inmovilizado material situadas fuera def territorio espariol.
» No se han capitalizado gastos financieros.
= No se han realizado correcciones valorativas por deterioro de cuantia significativa.
e No existen compensaciones de terceros que se incluyan en el resultado del ejercicio.
* No existe inmovilizado material no afecto a la actividad.
« En el balance, existen bienes totalmente amortizados por importe de 335.572 euros.
» No hay elementos del inmovilizado material afectos a garantias y reversion.

e No se han recibido subvencicnes, donaciones o legados relacionados con el inmovilizado
material.

e La Sociedad no dispone de compromiscs firmes de compra y/o venta.
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Ejercicio 2018:

Coste:

N° Cuenta Denominacion | Saldo 31/12/17 Aumentos Retiros Saldo 31/12/18

220 Terrenos y 7.593.666,80 7.593.666,80
bienes naturales

221 Construcciones 7.480.504,54 7.490.504 54

TOTAL (A) 15.084.171,34 15.084.171,34

Amortizacién acumulada:

Dotacion amortizacian

Aumentos Retiros Saldo

N° Cuenta Denominacion Saldo 31/112117 31112118
Amaortizacion
282 peamisca ge -994.401,19 -103.535.43 -1.097.754.62
Invarsionas
inmobiliarias
TOTAL (B) -994.401,19 -1.097.754,62

Correcciones valorativas por deterioto:

N® Cuenta Denominacién | Saldo 31/12/17 Adiciones Retiros Saldo 31/12/18
2920 Terrenos -3.210.561,31 -3.210.561,31
2921 Construcciones -906.038,56 -906.038,56

TOTAL (C) -4.116.599,87 -4,116.599,87

Valor neto (A-B-C)

Inversiones inmobiliarias

Saldo 31112117 Saldo 31/12/18

8.973.170,28 9.869.816,85

Informacion adicional:

No se han contabilizado costes de desmantelamiento, retiro o rehabilitacién durante los ejercicios
2019 y 2018.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 asi como duranie los afios entonces terminados:

« No se han realizado cambios de estimacién en el valor de las viviendas destinadas a
inversiones inmobiliarias.

« Se han activado como inversiones inmobiliarias el valor de las existencias de los locales
comerciales destinados a arrendamiento con opcion de compra por el valor de las
existencias, asi como las correcciones valcrativas por deterioro.

« No se han adouirido elementos de inversiones inmobiliarias a empresas de grupo.

« No se dispone de inversiones inmobiliarias situadas fuera del territorio espafiol.

« No se han capitalizado gastos financieros.

« No existen inversiones inmobiliarias no afectas a |a actividad.

« En el balance no se dispone de bienes totalmente amortizados en uso.
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arrendamiento financiero.

La Sociedad no tiene elementos de inmovilizade material adquiridos mediante contratos de

Respecto al deterioro reflejado por la entidad corresponde a las condiciones que se diercn en
gjercicios anteriores donde se realizé una tasacién por expertos independienies, ya que se daban
determinadas condiciones que indicaban que se habia producido dicho deterioro. En ejercicios
posteriores, la sociedad considera gue dichas condiciones siguen vigentes por lo que no ha procedido
a revertir el deterioro reflejado en las cuentas anuales, considerando que el valor realizable de dichos
activos coincide con el valor neto contable que aparece en este apartado.

6.- INVERSIONES INMOBILIARIAS.

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado material son los

sigui

Ejercicio 2019:

entes:

Coste:

N® Cuenta

Denominacion

Saldo 31/12/18

Aumentos

Retiros

Saldo 31/12/19

Terrenos y
220 bienes naturales 7.503.666,80 -186.869,99 7.406.796,81
221 Construcciones 7.490.504,54 -326.513,46 7.163.991,08
TOTAL (A) 15.084.171,34 -513.383,45 14.570.787,89

Amortizacién acumulada:

Dotacion amortizacion

e Aumentos Retiros Saldo
N?® Cuenta Denominacion Saldo 31/12/18 31112419
Amortizacion
282 e -1.007.754,62 | -103.863,59 36.868.62 | -1.164.749,59
TNVErsiones
inmaobiliarias
TOTAL (B) -1,0097.754,62 -103.863,59 -36.868.62 -1.164.749,59

Correcciones valorativas

N® Cuenta

por deterioro;

Denominacion

Saldo 31/12/18

Adiciones

Retiros

Saldo 31/12/19

2920 Terrenos -3.210.561,31 48.155,53 3 162.405,78
2021 Construcciones -906.038,56 59.099,18 -846.939,38
TOTAL (C) ~4.116.599,87 107.254,71 -4.009.345,16

Valor neto (A-B-C})

Inversiones inmobiliarias

Saldo 31/12118

9.869.816,85

Saldo 311219

9.396.693,14
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s Las inversiones inmobiliatias por construcciones estan en garantia de hipoteca tal como se

explica mas adelante.

s Las subvenciones, donaciones y legados estan relacionadas con las inversiones inmobiliarias

(Nota 19).

A 31 de diciembre los compromisos firmes de venta (sin incluir IVA) por inversiones inmobiliarias son

los siguientes:

(Euros) 2019 2018

(2) Promocién VPA con Opcidn compra 244891,04  423.812,22
{Inversiones inmobiliarias)

{10) Locales comerciales Isabel de

Farnesio, 2 Bis y 34 Bis 1.905.367,71 2.160.320,00
Total 2.150.258,75 2.586.148,22

Al 31 de diciembre de 2018 y 2018, la Sociedad no tiene inversiones inmobiliarias adquiridas bajo

arrendamientos financieros.

El movimiento y detalle de los activos que componen las inversiones inmobiliarias al 31 de diciembre

de 2019 es el siguiente:

{Euros) Saldo [nicial Altas Bajas Saldo final
Inversianes en terrenos Parcela M 23.2 1.152.380,20 - - 1.152.380,20
Inversiones en terrenos parcela M 23.3 1.118.977,57 - - 1.118.977 .57
Inversiones en terrenos parcela M 23.4 1.579.118,00 - - 1.579.118,00
Edificic 48 VPPA Jacinto Benavente, 1 1.770.834,84 - -24 245,26 1.746.589,58
Edificio 16 VPPA Blg 2 Avd. Isabel de Fa 1.157.394,80 - - 1.157.394,80
Edificic Datacional Francisce Alonso, 1 1.5621.321,32 - 1.521.321,32
Viviendas Saint Cloud, 1 646.447 59 . - 646,447,58
Locales Isabel Farnesio, 2Bis y 34 Bis 6.137.697,02 -162.624,73  5.975.072,29
15.084.171,34 -186.869,99 14.897.301,35

En el ejercicio 2018 los movimientos de las inversiones inmobiliarias es el siguiente:

{Eurcs) Saldo inicial Altas Bajas Saldo final
Inversiones en terrenos Parcela M 23.2 1.152,380,20 - - 1.152.380,20
Inversiones en terrenos parcela M 23.3 1.118.977 57 - - 1.118.977,57
Inversiones en terrenos parcela M 23.4 1.579.118,00 - - 1.579.118,00
Edificio 48 VPPA Jacinto Benavente, 1 1.770.834,84 - - 1.770.834,84
Edificic 16 VPPA Blq 2 Avd. Isabel de Fa 1.157.394 80 - - 1.157.394,80
Edificio Dotacional Francisco Alonso, 1 1.521.321,32 - 1.521.321,32
Viviendas Saint Cloud, 1 646.447,59 - - 646.447,59
Locales Isabel Farnesio, 2Bis y 34 Bis 6,137.697,02 - 6.137.697,02

15.084.171,34 15.084.171,34

Los inmuebles para arrendamientos incluyen la promocién de 48 VPPAJYM en la calle Jacinto
Benavente, n® 1 y 16 VPPAJyM en la calle Francisco Alonso n°® 1 y calle Saint Cloud, n°® 1, asi como
los locales comerciales en Isabel de Farnesio n® 2 bis y n® 34 bis.



Promocion de 48 Viviendas con Proteccion Publica en Alguiler C/ Jacinto Benavente, 1

En los ejercicios 2019 se ha ejercicio la opcidn de compra de dos viviendas (en 2018 no se habia
ejercido la opcidn de compra de ninguna de vivienda). El importe de arrendamiento es desde 587,23
€ hasta 690,43 € mensuales en el ejercicio 2019 para el arrendamiento con opcion de compra (581,51
hasta 674,97 euros en 2018) y, desde 303,92 € hasta 426,08 € para los arrendamientos sin opcion de
compra en 2019 (303,52 € hasta 418,23 euros en 2018).

Durante el ejercicio 2019 se ha dotado provisién por insolvencia correspondiente a los arrendatarios
de los importes con mas de 6 meses de antigiiedad por importe de 40.856,60 € (en 2018 no se doto
provisién por insolvencia) aunque dicho importes se pudieran recuperar en 2019. No obstante, esta
provision sera reversible si los arrendatarios abonan el pago del arrendamiento. Asi mismo, se han
considerado perdidas por créditos comerciales incobrables por importe de 1.749,36 € (en 2018 no se
dotaron créditos incobrables). En el ejercicio 2019 y 2018 no se ha revertido provision por insolvencia
por el abono de los arrendamientos de dicho ejercicic y no se ha dotado ningun importe como
créditos por abandono de la vivienda de los arrendatarios al no considerar las mismas rentas con
probabilidad de ser incobrable.

En este inmueble se destinan 24 viviendas en alquiler para jévenes y mayores y 3 viviendas en
alquiler con opcién de compra en Jacinto Benavente, 1, estan en garantia de présiamos hipotecarios
por importe de 787.367,61 € en 2019 (978.533,61 € en 2018). Asimismo, se recoge como subvencion
de capital la cesién por el Ayuntamiento del importe del terrenc de 141.688,02 € en 2019 (154.172,00
€ en 2018) y la subvencion de capital a promotores en arrendamiento de la Comunidad de Madrid por
importe 162.972,16 € en 2019 (178.068,21 euros en 2018}. Adicionalmente, en el ejercicio 2019 se
han recibido 43.815,69 (44.975,16 euros en 2018) de la Comunidad de Madrid como subvenciones a
la expiotacion trasladada al resultado del ejercicio por la subsidiacién de los intereses de los
préstamos hipotecarios.

Promocion 16 Viviendas con Proteccion Pulblica en Alquiler. C/ Francisco Alonso, 1.

En la promocidh sita en ta calle Francisco Alonso, 1, estdn destinadas a arrendamiento de 16
Viviendas de Proteccion Publica. El importe de las rentas mensuales se encuentra entre 276,50 y
460,30 € en 2019 (271,88 y 374,26 euros en 2018). En 2019 se ha dotado una provision por
insotvencia por los recibos devueltos con vencimiento superior a seis meses por un importe total de
13.662,27 (en 2018 no se ha dotado provision por insolvencia). No cbstante, la provision sera
reversible si los arrendatarios abonan el pago del arrendamiento. En el ejercicio 2019 se han revertido
provision por insalvencias por importe de 936,31 € (en 2018 no se ha revertido provisién por
insolvencia). Estas viviendas no estén en garantia de préstamos hipotecarios en 2019 ni en 2018.

Promocion de viviendas en Paseo Saint Cloud, 1

La promocidn sita en la calle Paseo de Saint Cloud, 1 destina a arrendamiento 3 viviendas en alquiler
con opcidn a compra. A 31 de diciembre no existen contratos de arrendamiento, ya que el ditimo
contrato se rescindié en 2015. Estas viviendas estan en garantia de préstamos hipotecarios por
importe de 519.658,72 € en 2019 (534.352,86 € en 2018).

Edificio Dotacional ¢/ Francisco Alonso, c/v Avda. Isabel de Farnesio

El edificio dotacional sito en la Avda. Isabel de Farnesic c/v a calle Francisco Alonso, se encuentra
valorado por importe de 1.521.321,32 € e incluye el importe correspondiente a la adaptacion a
Biblioteca Municipal por lgs costes de ejecucion de las obras, direccién facultativa y otros gastos
inherentes a la obra (354.383,02 €). El terreno incluido en el importe valorado asciende a
513.604,00€.

En el gjercicio 2019 se han incluido rentas por importe de 5.740,00 € mensuales (el mismo importe
para 2018) del edificio destinado a Biblicteca Municipal, al Ayuntamiento de Boadilla del Monte con



derecho de opcién de compra a partir de! primer afio. No existen garantias hipotecarias de este
edificio.

Para la determinacidn del valor razonable de este edificio, el experto independiente ha usado el
método de valoracion del Coste para establecer el precio de mercado de venta y el método
comparado en el mercade de alquileres.

Parcelas comerciales M 23.2, M 23.3yM 23. 4

Se mantiene la provisién por deterioro correspondiente a las parcelas comerciales segun valoracion
conforme a la normativa contable que fue realizada por un experto inmobiliaric independiente para el
afo 2008, del expediente n°® M-03194/05-2 que ha tenide en cuenta el uso especifico, y las
actualizaciones de las rentas anuales esperadas con el contrato de arrendamiento y en los afios
sucesivos y ha calculado el valor al valor razonable de los terrenos en 1.425.265,80 euros por lo que
se doto en el afo 2008 una correccion valorativa por deterioro de inversiones inmobiliarias por
importe de 2.425.209,97 euros. No obstante, esta provision sera reversible si cambian las
circunstancias en cuanto a su destino, actividad o rentas generadas.

No se han registrado los ingresos por el arrendamiento para los ejercicios 2011-2019 con la empresa
Artas Consultoria, S.A. por estar pendiente la reversion o resolucion del contrato de Derecho de
superficie, y existiendo provisién por insolvencia para los ejercicios 2005 a 2011 por importe de
283.077,21 euros, IVA incluido (Nota 15). No obstante, esta provision sera reversible si los
arrendatarios abonan &l pago del arrendamiento.

Para el calculo del valor razonable de estos aclives, el experto independiente ha usado las siguientes
hipétesis y asunciones en su informe de tasacion:

Método de valoracion: valor en uso

Tipo de actualizacion: 6,50 %

Revalorizacion anual prevista para el suelo: 2%
Hipotesis de rentas esperadas: 81.994,78 €.
Vida 0til de la explotacion: 93 afios

Con fecha 13 julio de 2009, el Consejo de Administracion de la Sociedad dio por resuelto el contrato
de derecho de superficie otorgado en el afio 2008 a la empresa Artas Consultoria, S.A., en adelante
superficiario, para la construccion y explotacion de locales comerciales, comunicando su decision al
superficiario en fecha 16 de julio de 2009 en la cual le requirio la restitucion inmediata de la posesion
de las parcelas y edificacicnes objeto de dicho contrato.

Los referidos inmuebles son objetc de una medida cautelar acordada en su dia por el Juzgado
Central de Instruccion n® 5, en el ambito de las Diligencias Previas n® 275/08, convertidas en la
actualidad en el Rollo n® 8/2011, de la Sala de lo Penal del Excmo. Tribunal Superior de Justicia de
Madrid.

La EMSV ha iniciado un procedimiento ante los Tribunales de Justicia competentes, para la iniciacion,
sustanciacioén, y resolucién, incluida su ejecucion, por incumplimiento del contrato con la entidad Artas
Consultores S.A. como superficiario del derecho de superficie sobre dichas parcelas.

Locales Comerciales C/ Isabel de Farnesio, nimero 2 bis y 34 bis

Se han arrendado en 2019, al Ayuntamiento de Boadilla de! Monte, seis locales comerciales en la C/
Isabel de Farnesio, nimero 2 por importe 650,00 € mensuales cada uno (650,00 € en 2018). Dichos
inmuebles fueron tasados por expertos inmobiliarios en el ejercicio 2013, por lo que se ha realizado
una correccion valorativa por el deterioro por imparte (281.107,90 €). No obstante, esta provision sera
reversible si las circunstancias del mercado cambian. El método utilizade por el experto inmobiliario
para el calculo ha sido el estimado como precio de mercado de venta comparado.



Asimismo, en el ejercicio 2016, se incorporaron como inversiones inmobiliarias 12 locales comerciales
del plan de emprendedores, destinado a promover el desarrollo comercial local, asi como activar la
economia apoyando la apertura y consolidacion de nuevas empresas incentivando especialmente la
creacion de puestos de trabajo.

Los objetivos que se persiguen son, entre otros, los siguientes:

» Fomentar |a actividad de nuevos emprendedares que generen empleo en el Municipio.

e Activar la economia ¢ impulsar la inversion y creacidn de empresas en zonas con locales
comerciales disponibles.

e Apoyar la superacion de la etapa de riesgo inicial de la empresa asegurando su implantacién
definitiva en el contexto econdmico local.

e FEjecutar acciones de mejora de la actividad comercial en zonas de baja densidad comercial.

* Reducir al maximao el tiempo de inactividad de los locales comerciales.

s Potenciar la implantacion de tecnologia, sistemas de calidad y de comercio sostenible para
conseguir un comercic mas competitivo y maderno.

Todos ios locales comerciales se ofrecen en régimen de venta, alquiler y alquiler con opcién a
compra, a eleccién de! emprendedor / empresario adjudicatario.

Los precios de los locales segun la opcion elegida seran de Alquiler / Alquiler con opcién a compra,
en el afic 2019 entre 650 € y 678,60 €mes, mas VA, con tres meses de carencia (650€/mes en
2018). El plazo para el gjercicio de la opcion se podra ejercitar a partir del primer afio. La duracion de
los contratos es de cuatre afios. El precio de venta del local comercial se actualizara de conformidad
con la evolucion que experimente el mercado inmobiliario, asi como las tasaciones que, a tal efecto,
se soliciten por la EMSV. No obstante, se mantiene la valoracién que realizaron para dichos
inmuebles en el ejercicio 2013, por lo que se ha realizado una correccion valorativa por el deteriora
por importe 1.255.398,97 € (en 2018 por importe 1.362.653.68 €). No obstante, esta provision sera
reversible si las circunstancias del mercade cambian. El método utilizado por el experio inmobiliaria
para el célculo ha sido el estimado como precic de mercado de venta comparado.

Los locales comerciales disponibles estaban sin acondicionar, en bruto, debiende el sclicitante elegir
entre dos opciones:

1. Opcidn A: La EMSV costea los gastos de acondicionamiento del local comercial que
ascenderian a una cantidad aproximada de, entre 25.000,00 y 30.000,00 € {cada uno). Para
esta opcidn el plazo de carencia es de tres meses a contar desde la firma de conirato de
arrendamiento y en caso de venta directa, fas obras de acondicionamiento se iniciaran a partir
de fa firma de contrato privade de compraventa.

2. Opcion B: Las obras de acondicionamiento se realizan por los propics adjudicatarios, el plazo
de carencia se correspondera con importe equivalente a la inversion realizada (IVA incluido),
justificada mediante factura y resguardo de los pagos realizados, mas una bonificacién hasta
el 50 %, sobre el importe de la renta a descontar en los meses siguientes a la finalizacién del
plazo de carencia, hasta un maximo de 30.000 € en el importe de la inversion bonificada y en
caso de venta directa, se descontara la cantidad equivalente al importe de las obras de
acondicionamiento hasta un maximo de 30.000 €,

En la actualidad todos los locales comerciales estan acondicionados por la EMSV o por los
arrendatarios.

Para llevar a cabo este Plan de Dinamizacion del comercio, apoyo a empresarios y emprendedores
generadores de empleo, sera valorada la aplicacién de las siguientes bonificaciones:

o Nusvos emprendedores generadores de empleo: 50 % durante dos afios (con posibilidad de
prarroga por un afio mas, sujeta a mantenimiento de los puestos de trabajo).

e Empresas creadas con intencidn de ampliar su negocio y generadores de empleo neta: 40 %
durante dos afios:



» Empresas gue no cumpliendo lo anterior sean en sf mismas un generador de dinamizacion:
Entre un 10 % y 20 % dependiendo de gue las obras de acondicionamiento sean costeadas
por al EMSV o por adjudicatario del local.

El plazo maximo de disfrute de ayudas y/o bonificaciones, no podra ser superior a cuatro afios a
contar desde la fecha de formalizacién del contrato de arrendamiente.

Los locales comerciales estdn en garantia hipotecaria por importe de 614.080,17 € en 2019
{850.180,40 € en 2018).

Plazas de garaje en ¢/ Saint Cloud, nimero 1 y ¢/ Julio Fuentes, nimero 11

Los arrendamientos de las plazas de garaje en las promociones de calle Saint Cloud, 1 y ¢/ Julio
Fuentes, 11, oscilan entre el importe de 30,80 € hasta los 72,07 € mensuales de las plazas de
arrendamiento con opcién de compra en 2019 (el mismo importe en 2018), y se repercute a los
arrendatarios el importe de la comunidad de propietarics y el Impuesto sobre Bienes Inmuebles. No
existen provisiones par insolvencias y no existe garantias hipotecarias por dichos inmuebles.

El detalle del importe de terrenos incluido en las inversiones inmaobiliarias es ef siguiente:

Ejercicio 2019:

{Euros) 2018 Altas Bajas 2019
Parcela M.23-2, M-23-3 y M-23-4 3.850.475,77 3.850.475,77
Edificio dotacional de usos multiples 513.504,00 513.604,00
Yivienda de arrendamiento del Paseo Saint Clolid, 146.969,42 146.969,42
V. arrendamiento VPPAJyM ¢/ Jacinto Benavente 284.001,53 -24.245,26 259.756,27
\1/. arrendamiento VPPAJyM, ¢ / Francisco Alonso, 173.609.22 173.609.22
Locales |sabel Farnesic, 2 bis y 34 bis 2.625.006,86 -162.624,73 2.462.382,13
Total 7.593.666,80 186.869,99 7.406.796,81
Las correcciones valorativas de las inversiones inmobiliarias son las siguientes:

(Euros) 2018 Altas Bajas 2019
Parcela M.23-2, M-23-3 y M-23-4 -2.425.208,97 -2.425,208,97
:/lwenda de arrendamiento del Paseo Saint Cloud, 47.628,32 47.628,32
Locaies |sabel Farnesio, 2 BIS Y 34 BIS -1.643.761,58 107.254,71 -1.536.506,87
Total 4.116.509 87 0,00 (107.254,71| -4.009..345,16

Ejercicio 2018:
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{Euros) 2018 Altas Bajas 2018
Parcela M.23-2, M-23-3 y M-23-4 3.850.475,77 3.850.475,77
Edificio dotacional de usos mdltiples 513.604,00 513.604,00
Yivienda de arrendamiento del Faseo Saint Cloud, 146.969,42 146.959,42
V. arrendamiento VPPAJyM ¢f Jacinto Benavente1 284.001,53 284.001,53
}I/. arrendamiento VPPAJyM, ¢ / Francisco Alonso, 173.600.22 173,600 22
Lacales Isabel Farnesio, 2 bis y 34 bis 2.625.006,86 2.625.006,86
Total 7.593.666,80 7.583.666,80
Las correcciones valorativas de las inversiones inmobiliarias son las siguientes:

{Euros) 2017 Altas Bajas 2018
Parcela M.23-2, M-23-3 y M-23-4 -2.425.209,97 -2.425.209,57
Vivienda de arrendamiento del Paseo Saint Cloud, 1 -47.628,32 -47.628,32
Locales Isabel Farnesio, 2 BIS Y 34 BIS -1.643.761,58 -1.643.761,58
Total 4.116.599,87 0,00 0,00 -4.116.599,87

Los cobros futuros minimaos de los contratos de arrendamiento operativo no cancelables al 31 de

diciembre son los siguientes:

2019 2018
Hasta un afio 374.326,88 374.326,88
Entre uno y cinco afios 552.144,69 552.144,69
Mas de cinco afios 387.473,52 387.473,52
1.313.945,06  1.313.945,06

7.- INMOVILIZADO INTANGIBLE.

El detalle y tos movimientos de las distintas partidas que componen el inmavilizado intangible son los

siguientes:
Coste:
{Euros) 2019 2018
Aplicaciones informaticas
Saldo inicial 38.777,19 36.400,49
(+) Altas 2.376,70
(-) Salidas/bajas -2.227,70
Saldo final 36.549,49 38.777,19
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Amortizacion acumulada:

(Euros) 2019 2018
Aplicaciones informaticas
Saldo inicial -38.168,01 -35.768,01
(-) Dotacion del ejercicio -200,00 -2.400,00
(+) Salidas, bajas o traspasos 1.818,52
Saldo final -36.549,49 -38.168,01
Valor neto contable 0,00 609,18

Informacién adicional al 31 de diciembre de 2019 y 2018 y por los afios entonces terminados:

« No existen activos afectos a garantias y reversion durante los ejercicios 2019 y 2018.

» No se han realizado cambios de estimacion que afecten a valores residuales, vidas Utiles y

métodos de amortizacion.

« No se han adquirido elementos del inmovilizado intangible a empresas de grupo.

« No se dispone de inversiones en inmovilizado intangible situadas fuera del territorio espanol.

+ No se han capitalizado gastos financiercs durante el gjercicio.
* No se han realizado correcciones valorativas por deterioro.
e No existe inmovilizado intangible no afecto a |a actividad.

» En el balance, no se dispone de bienes totalmente amortizades en uso.

+ Las subvenciones, donacicnes y legados no estan relacionadas con el inmovilizado

intangible.

¢ En el balance, existen bienes totalmente amertizados por importe de 38.168,01 euros.

« La Sociedad no dispone de compremiscs firmes de compra y/o venta.

» No se ha producido ningun resultado por ta enajenacion o disposicion por otros medios de

elementos del inmovilizado intangible.

e No existen inmovilizados con vida util indefinida ni fondos de comercio.

s No existen arrendamientos, seguros, litigios ni embargos que afecten de forma sustantiva al

inmovilizado intangible.

Los movimientos que se han registrade se corresponden con la pagina Web de la EMSV, habiéndose
registrado como aumento por 2.376,70 € en 2019 y 1.300,00 € en 2018. Se ha amortizado en el afo
2019 por importe de 2.400,00 € (2.579,79 € en 2018) de las aplicaciones informéticas y 'a pagina web

que se amortizan en cinco afios de forma lineal.



8.- ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR.

8.1 Arrendamientos financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 la Sociedad no tiene contratos de arrendamientos que califiquen
como financieros.

8.2 Arrendamientos operativos
Sociedad como arrendador

La Sociedad actla como arrendador en las operaciones de inversiones inmaobiliarias descritas en la
Nota 6.

Socledad como arrendataric

Los principales contratos de arrendamiento operative en los cuales la Sociedad actia como
arrendatario son los siguientes:

e Comisaria de Policia Local en la Avenida Siglo XXI de Boadilla del Monie por centrato de
68.710,44 euros mas IVA e incremento anual del IPC, de duracion un afio prorrogable
tacitamente hasta el plazo fotal de quince afnos desde 1 de mayo de 2008 con la empresa
arrendadora Artas Consulioria SA.

e Oficinas de la sede de la Sociedad en la Avenida Siglo XXI de Beadilla del Monte de duracidn
un afio prorrogable tacitamente hasta el plazo fotal de quince afios, desde el 1 de mayo de
2008 y por importe de anual de 110.724 euros mas IVA y el incremento del IPC, con la
empresa arrendadora Artas Consultoria S.A.

El importe total de los pagos futurcs minimos correspondientes a los arrendamientos operativos en
los que la Sociedad actia como arrendatario, son los siguientes;

(Euros) 2019 2018
Hasta un afo 179.434,44 179.434,44
Entre uno y cinco anos 786.448,00 786.448,00
Mas de cinco afios 433,632,95 433.832,95

1.401.531,39 1.401.531,39

No se han contabilizados los gastos de los contratos de arrendamientos por ser los inmuebles objeto
de una medida cautelar acordada en su dia por el Juzgado Central de Instruccién n® 5, en el ambito
de las Diligencias Pravias n® 275/08, convertidas en |la actualidad en el Rollo n? 8/2011, de la Sala de
lo Penal del Excmo. Tribunal Superior de Justicia de Madrid, habiéndose entregado las llaves por
comunicacion notaria! al arrendador.

9 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

9.1 Activos Financieros

La composicion de los activos financieros al 31 de diciembre de 2019 y 2018 es la siguiente:



(Euros)

Largo plazo

Corto plazo

Créditos y Otros

Crédites  y Otros

Total

2019

2018

20189

2018

2019

2018

Préstamos
y partidas a
cobrar

DOtros
activos

financieros

98.014,24 72.917,04 153.069,02 486.761,17 251.083,26 550.678,21

Deudores
comerciale
5 y otras
cuentas a
cobrar

1.548.428,60 2.118.575,49 1.548.428,60 2.118.575,49

Los activos incluidos en el apartado de “Créditos y otros” a largo plazo al 31 de diciembre de 2019 y
2018 tiene su origen en:

Largo plazo (1) Corto Plazo (2)
{Euros) 2019 2018 2019 2018
Fianzas depositadas 98.014.24 72.917,04 153.069,02 486.761,17
Total 98.014,24 72.917,04 153.069,02 486.761,17

(1) La fianza constituida por los arrendatarios se depositan como fianza en la Comunidad de
Madrid (CM). Dichas fianzas proceden de los contratos de arrendamienta de las viviendas y
locales comerciales.

{2) Las fianzas constituidas a corto plazo incluyen al Ayuntamiento principalmente por las fianzas
destinadas en gestion de residuos y conservacidén de espacios publicos. Se incluyen
adicionalmente otras garantias de actuaciones de conservaciéon en rotondas competencia de
la CM por importe 9.000 € {3.000,00 en 2018).

Las partidas que componen al 31 de diciembre el grupo de “Deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar a corto plazo” se componen de:

(Euros) 2019 2018
Clientes por ventas y prestacién de servicios 77.795,57 100.131,83
Clientes, empresas del grupo — Ayuntamiento de Boadilla {Nota 884.744,63 1.484.139,70
23)

Clientes, a largo plazo 478.617,31 478.617,31
Personal 100,00 985,26
Total 1.548.428,60 2.118.575,49

El cliente mas relevante es el Ayuntamientc de Boadilla, que presenta un saldo a cobrar de
884.744,63€ en 2019 {1.484.139,70 euros en 2018), originado por las operaciones descritas en la
Nota 23. Los clientes a large plazo son facturas emitidas de propietarios en la urbanizacién de
terrenos de "Cortijo Sur”

Correcciones valorativas

El saldo de la partida “Deteriorc de valor de créditos por operaciones comerciales” tiene el siguiente
movimiento:



Deudas con entldades

4y Derivados y otros Total
de crédito
{Euros) 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Pasivos financieros a largo plazo
Débitas y partidas a pagar 6.673.630,22 3.088.552,26 56.877,58 35.740,01 6,730.507,80 3.124,292,27
Pasivos financierss a corlo plazo
Débitos y partidas a pagar 587.517,61 695.950,08 6.130.997.83 5.861.219,36 6.727.515,44 .657,169,44
Total 7.261.147,83 3.784.502,34 6.196.875,41 5.996.959,37 13.453.023,24 9.791.461,71
(Euros) 2019 2018
Saldo inicial 1.034.527,99 1.034.527,99
Dotaciones netas 53.592,95
Saldo final 1.088.120,94 1.034.527,99

Durante el ejercicio 2019 se han detado deterioros por insolvencias de aquellos clientes que san
superado mas de seis meses de antigliedad a 31 de diciembre, En 2018 no se habian dotado
deterioros por insclvencias. No obstante este deteriorc serd reversible si los deudores abonan el

pago.
9.2 Pasivos Financieros

La composicién de los pasivos financieros al 31 de diciembre de 2019 y 2018 es |a siguiente:

Los derivados y otros se desglosan en el balance de |a siguiente forma:

{Euros) 2019 2018

Otros pasivos financieros 44 467 67 876.224,33
Acreedores 1.304.929,73 8958.807,84
Acreedores, empresas del grupo 1.789.850,37 1.559.608,93
Personal {remuneraciones pendientes de pago) 4.364,46 1.118,47
Pasivos por impuestos corrientes 181,37
Otras deudas con las Administraciones Plblicas 112.887,36 277.711,33
Anticipcs de Clientes 2.883,458,24 1.887.567,08

6.139.997,83 5.961.219,36

El principal proveedor de la Sociedad, al 31 de diciembre de 2019 y 2018, es el Ayuntamiento de
Boadilla del Monte por los convenios interadministrativos celebrados en ejercicio 2014 y anteriores
por cesion de terrencs (Nota 23). Los acreedores se refieren a contratistas por construccion de
edificaciones.




Deudas con entidades de crédito:

El detalle de 1as deudas con entidades de crédito a largo plazo al 31 de diciembre de 2019 y 2018 es

el siguiente:

Ejercicio 2019:

Deudas con entidades de crédito Salde al Saldo al Fecha de
Traspasos a | Disposicion(+)/
targo plazo 31/12/2018 corto plaza | Cancelacién (- 31/12/2019 Vto.
(Euros)
VPPAJYM c/Opcion Cf Jacinto Benavente, 1 245,137,90 -14.212,70 -105.367,02 125.558,18 2B8f06/2029
VPPAJYM Cf Jacinto Benavente, 1 (Arrendamiento) 647.755,37 -85.850,89 581.904,48 28/06/2029
Viviendas C/ Saint Cloud, 1 653.322,04 -22.606,38 630.715.66 30/12/2033
Vivienda CfJulic Fuentes, 11 121.349,62 -7.245,49 114.104,13 31/04/2040
Promocion RM 8.2 Valenoso, Reyes Catdlicos 7 841.713,89 3.549.194,37 | 4.790.908,26 314122048
Promocion RM 8.3 Valenoso, Reyes Catdlicas 8 0,00 0,00 0,00 0,00 30/04/2042
Locales comerciales en |sabel de Farnesio, 2 Bis 501.189,52 -70.760,01 430.439,51 25/06/2026
Locales comerciales en Isabel de Famesio, 34 Bis 78.073,82 -78.073,82 0,00 23/1112020
Total 3.088.552,26 | -258.749,39 3.843.827,35 6.673.630,22
Ejercicio 2018:
Dsudas con entidades de cradito Saldo al Saldo al Fecha de
Largo plazo 22017 311212018 Vio.
(Euros)
VPPAJYM cfOpcion Cf Jacinto Benavente, 1 286.538,53 245.137,90 28/06/2028
VPPAJYM Cf Jacinto Benavente, 1 {Arrendamiento) 777.406,96 647.755,37 28/06/2028
Viviendas Cf Saint Cloud, 1 695.416,86 653.322,04 30/12/2033
Vivienda CtJulio Fuentes, 11 120.199,84 121.349,62 31/04/2040
Promocion RM 9.2 Valenoso, Reyes Catdlicos 7 1.000,00 841.713,88 31/12/2049
Locales comerciales en Isabel de Famesio, 2 Bis 615.466,c 501.198,52 25/06/2026
Locales comerciales en Isabel de Farnesio, 34 Bis 312.054,30 78.073,92 2371172020
Total 2.817.083,12| 3.088.552,28
Los tipos de interés son los siguientes:
Tipos de intsrés
(en tantos por cienta) 2019 2018
VPPA c/Opcion Chlacinto Benaverite, 1 1.89340% | 1 89340%
VPPAJYM Cf Jacinto Benavente, 1 1,89340% | 1,89340%
Paseo de Saint Cloud, 1 1,86/3,27% | 1.92%
Julic Fuentes, 11 0.641% 0.76%
Locales Comerciales Isabel de Farnesio 34 Bis 0,8384% 1,643%
Locales Comerciales Isabel de Farnesio 2 Bis 3,30% 3,18%
VPP Reyes Catolicos,5 Sector Sur 11 "Valenoso” | 1.8951% | 2,968%
VPP Reyes Catélicos,7 Sector Sur 11 "Valenosa” | 1.75% 1,82%
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Los préstamos a corto plazo cuyo vencimiento es inferior a un afio, con los movimientos habides en
2019 y 2018 son los siguientes:

Ejercicio 2019:

Disposicion(+}
Traspaso a corto
Deudas coh entidades de crédito a corto plazo CSP!_::;1;;E?;BHIB Il:|ﬂzo i+} L Cap;t.‘a;‘l;;p;‘ldigente
disminucléni-)
VYPPAJYM cfOpcion Cf Jacinto Benavente, 1 22.036,50 14.212,70 -22. 087,92 14.181,28
E’:’:Zﬁggg e 63.603,84 65.850,89 | -63.731,06 65.723,67
Viviendas Cf Sainl Cloud, 1 2212275 22.606,38 -22.115,43 22.613,70
Vivienda C/Julio Fuentes, 11 7.380,00 7.245,49 -7.380,00 7.327.27
Promocicn Enrique Calabia, 8 309.800,03 0,00 -15.868,00 294 031,03
Locales somerciales en lzabel de Farnesio, 2 Bis 67.456 56 70.760,01 -67.996,52 70.220,05
Locales comerciales en Isabel de Farnesio, 34 Bis 203.450,40 78.073,92 -5.645,91 113.420.61
Total 695.950,08 258.749,39 | -204.805,84 587.517,61
Ejercicio 2018:
il cna"czm:f::ode SEEE Capital Pendiente 31/12/2017 Cap;t:h ;E%?:nte

};’PPAca’Opcio'n C{lacinto Benavents 10.095,26 22.036,50

VPPAJYM Cllacinto Benavente, 1 63.502,07 63.603,84

Vivienda G/ Julic Fuentes, 1 -67,69 7.380,60

VYivienda C/ Saint Cloud, 1 13.946,94 2212275

Promaocion Enrique Calabia 0 309.800,03

Locales Isabel Farnesio, 2 Bis 56.958,33 §7.456,56

Locales Isabel Famesio, 34 Bis 5,942 31 203.450,40

Total 150.377,22 695.950,08

Los vencimientos aproximados y estimados para el capital de los préstamos de las viviendas y locales
en venta y arrendamiento para los proximos 10 arfios es el siguiente:

{Euros) Venci previstos deuda en 10 afios
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 >10afi0s
[ donncisonommee 1| 14.181,27€ | 14620700 | 150730€ | 155a009€ | 16001.26€| 16.482,36¢| 1652297€ | 1773001€[ M21885¢ c €
e —— 65723696 | e77an25¢ | cossadne| 7iommse| saisgsee| 7o3ms0c| vasuea2e| s22220€| e5002,50¢ € - €
aarazs B S G | 20615716 | 23145436 | 23.60685€ | 29.250.36€ | 20.836,34€ | 25.428,18€| Z5478,18€| 26658,13€| 27.297,11¢€ | 27.952,69€ | 401403,32¢
e Sl P, 1 7307.27€| 7.7438€| 742 78€| 7.4e850C| 7517.52€| 7.565,85€| 7560896 | 7663d4¢| 771271€| 7.96229€| s249548¢
Cvcren comeril ot et 0105 | 70.220,02€ | TR57%,66€ | 75004,11€ | 77517,03€ | B0.11419¢| 8279876€| 4243366€ € c € ¢
Lotubes comuiziales an lusdel do Famesio, 48 | 10212041 € £ £ « £ 3 T e £ (4 [3 [ €
Tota 282.195,37€ | 185.476,42€ | 191,09759€ | 196,75086 € | 202.627,80¢ | 20866284 ¢ | 1e0s81,12¢ | 142729 | 115.13297¢ | 3.71490¢ | amaomme
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Transferencia de activos financieros:

No se han producido, durante el ejercicio, cesiones de activos financieros donde, parte de los mismos
o su totalidad, no hayan cumplido las condiciones para la baja del balance.

Avales y garantias

A 31 de diciembre la Sociedad tiene aportados avales a terceros, segun el siguiente detalle:

(Euros)
- 2019
2018
- Aval presentado a Consejeria de Transporte de la C.M. (1) 6.000,00
©6.000,00
- Aval presentado en el Ayuntamiento de Boadilla del Mante (2] 356.932,28

(1) Aval concedido por Bankia como fianza a favor de la Comunidad de Madrid, Consejeria de
Medio Ambiente y Transporte, en garantia de las actuaciones en la rotonda de accese a
Boadilla del Monte.

(2) Aval concedido por Banco de Santander a favor del Ayuntamiento de Boadilla del Monte para
responder por importe de 199.828,95 € como fianza de gestién de residuos y por importe de
157.103,33 € par conservacidn de espacios publicos en la promocién de la parcela RM 9.3,
calle Reyes Catdlicos, 7 “Valenoso™.

Otra informacitn

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 no existen compromisos firmes de compra ni de venta de activos
financieros, y ho existen lineas de descuento ni polizas de crédito.

10.- FONDOS PROPIOS.

La Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte, S.A.U., tiene un capital suscrito y
desembolsado por importe de 7.832.333,00 € divido en 1.303 accicnes nominativas de 6.011 euros
de valor nominal.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el capital social de la Sociedad estaba completamente suscrito y
desembolsado, estd compuesto por 1.303 {(1.303 en afio 2018) acciones nominativas de 6.011 €
(6.011 € en 2018) de valor nominal cada una. E! dnico titular de las acciones es el Ayuntamiente de
Boadilla del Monte.

Reserva legal

De acuerdo con el régimen juridico de las Sociedades de Capital un 10 % de los beneficios debe
destinarse a la constitucion de reserva legal, hasta que dicha reserva alcance el 20 % del capital
social. El Onico destino posible de la reserva legal en caso de no tener otras reservas disponibles es
la compensacién de pérdidas o la ampliacién del capital socia! por la parte que exceda del 10% del
capital ya aumentado.

Subvenciones recibidas

Como se indica en la Nota 19, la Sociedad recibe de su accionista Unico, subvenciones de capital y
de explotacion destinadas a reestablecer el equilibrio patrimonial de la Sociedad.

Oftra informacion

1) No existe hinguna circunstancia que limite la disponibilidad de las reservas.
2) La Scciedad no posee accignes propias.



3) No hay acciones de la Sociedad admitidas a cotizacion.

4) Las subvenciones, donaciones o legados que aparecen en el balance han sido otorgados por el
accionista Unico, el Ayuntamiento de Boadilla del Monte, por la Comunidad de Madrid (Neta 18).

11.- EXISTENCIAS.

El detalie de las distintas partidas que componen el saldo de existencias al 31 de diciembre de 2019 y

2018 es el siguiente:

{Euros) 2019 2018
Promociones Terminadas

Plazas Garaje no vinculadas F. Alonsa,1 21.489,14 21.489,14
Viviendas, trasteros y garajes Paseo 3aint Cloud, 1 1.294.263,16 1.294.263,16
Promocion Julio Fuentes 11 930.954,08 930.954,08
Promaocidn Reyes Catdlicos, 5 "Valenoso" 52.852,18 52.852,18
Promocion Enrigue Calabia, 8 696.514 97

Suma promociones terminadas 2.996.073,63 2,299,558 86
(-} Correcciones valorativas por deterioro -780.390,87 -704.480,84
Total productos comerciales terminadas netas 2.215.682,66 1.595.078,02
Promociones en curso

Glorieta urbana 25.492,63 25.492,63
Promocidn 115 viviendas en RM 9.2 (Reyes Catolicos, 7) 10.836.859,32 5.540.880 62
Promocidn 115 viviendas en RM 9.3 (Reyes Catélicos, 9) 3.586.690,90 2.977.037 42
Remodelacién espacios urbancs 0 33272,18
Edificic ¢f Enrique Calabia 0 776.867,84
Suma de productos en curso 14.449.042,85 9.353.550,69
(-} Correcciones valorativas por detericro 0 -112,590,33
Total productos comerciales en curso netos 14.449.042,85 9.240.960,36
- Anticipos de proveedores 30.648,21 43.064,80
Total anticipos de proveedores 43.064,05 43.064,80

Los gastos financieros se capitalizan en las existencias hasta el momento de la terminacién de las
obras. Como “Productos en curso de ciclo largo” se clasifican las Parcelas RM 9.2 y RM 9.3
(Promacién Valenoso). La promocién de la calle Enrique Calabia, 8 ha side finalizada en 2019 y
entregada a los compradores de 10 VPPL entre diciembre de 2018 y enero de 2019.

En el egjercicio 2019 se han capitalizado certificaciones de obra de la edificacién, honorarios de
profesionales {arquitectos, empresas de control técnico, impuestos, tasadores, notarios, registro de la
propiedad v otros profesionales), intereses por gastos financieros y otros gastos directos e impuestos.

En el gjercicio 2018 se habian activado gastos en la promocidn sita en Avenida Reyes Catdlicos, 7
(RM 8.2) certificaciones de obras y honorarics profesionales, asi como la promocion en la calle
Enrigue Calabia, 8. No se capitalizaron gastos por intereses financieros.



La variacién de existencias de las promociones terminadas en 2019 ha sido la siguiente:

(En euros) Variacion de existencias
Saldo Inicial Saldo final
Denominacion Aumentos  Disminuciones
01/01/2019 31122019
Plazas de Garaje no vinculadas Francisco
Alonso, 1 21.489,14 21.489,14
Viviendas, trasteros y garajes Paseo Saint
Cloud. 1 1.294.263,46 1.284.263,46
Promocion Julio Fuentes, 11 930.954,08 530.954,08
Promocion RM 8.1 Reyes Catdlicos, 5
“alenoso" £2.852,18 52.852,18
Promocion C/ Enrique Calabia, 8 0 1.386.651,33 -690.136,36 696.514,97
Total Existencias comerciales 2.299.558,86 1.386.651,33 -690.136,36 2.996.073,83
Deteriores del ejercicio 2019:
{En euros) Saldo Inicial Saldo final
Denominacién 01/01/2019 Dotaciones Retlros 311212019
Deterioro Julio Fuentes, 11 -351.670,36 ~351.670,36
Deterioro Paseo de Saint Cloud, 1 -352.810,48 -352.810,48
Promocion Cf Enrique Calabia, & 0,00 -75.910,03 -75.910,03
Total deterioros existencias comerciales -704.480,84 -75.910,03 0,00 -780.390,87
La variacion de existencias de promociones en curso en 2019:
(En euros) Saldo Iniciat . . Saldo Final
Donominacién 01/01/2019 Aumentos Disminuciones 3111212019
Promocidn 95 viviendas en RM 9.2
“alenoso” 5.540.880,62 | 5.295.978,70 0,00 | 10.836.859,32
Promocidn 95 viviendas en RM 9.3
“alenoso” 2.977.037.42 609.653,48 3.586.690,90
Promocion C/ Enrique Calabia, 8 776.867,84 609.783,49 -1.386.651,33 0,00
Remodelacidn espacios urbanos 33.272,18 26.731,72 -60.003,90 0,00
Giarieta Urbana 25.492,63 25.492,63
Total Existencias en curso 9.353.550,69 6.542.147,39 -1.446.655,23 14.449.042,85
Deterioros de productos en curse del ejercicio 2019 {euros):
(En euros) Saldo Inlclal Saldo final
Denominacion 01/01/2019 Dotaciones Retiros 3111212019
Deterioro del Edificio Enrique Calabia, 8 -112.590,33 112.580,33 0,00
-112.590,33 112.590,33 0,00
Valor neto contable:
{Euros) 2019 2018
Comerciales 2.215,682,96 1.595.078,02
Productos en curso 14,449.042 85 9.240.960,36
Anticipos a proveedores 30.648,21 43.064,80
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16.695.374,02

10.879.103,18

La variacién de existencias de las promociones terminadas en 2018 fue la siguiente:

Variacion de

(En euros) ex[stencias
Dehomlnacion Saldo Inicial Aumentos Disminuciones Saldo final
Plazas de Garaje no vinculadas Francisco
Alonso, 1 21.489,14 21.489,14
Viviendas, trasleros y garajes Paseo Saint
Cloud, 1 1,294, 263 46 1.294.263.46
Promocion Julio Fuentes, 11 930.954,08 930.954,08
Promocion Reyes Catolicos, 5 Sectar Sur-11
R e 52.852,18 52.852,18
Total Existencias comerciales 2.299.558,86 2,299.558,86
Deterioros del ejercicio 2018 {(euros)
Saldo Inicial
Denominacién 01/01/2018  Dotaciones  Retiros ity
3111212018
Deterioro Julio Fuentes, 11 -351.670,36 -351.670,36
Deterioro Paseo de Saint Cloud, 1 -352.810,48 -352.6810,48
-704.480,84 -704.480,84
La variacion de existencias de promociones en curso en 2018 (en euros)
Variacion de existencias
Denominacion Saldo Inicial en curso Saldo Final
01/01/2018 31122018
Aumentos Disminuciones
Promocion 95 viviendas en RM 9.2 “Valenoso” 3.072.527,01 2.468.353,61 £.540.880,62
Promocion 115 viviendas en RM 9.3 “Valenosg"  2.966.148,63 10.888,79 2,977,037 42
Enrique Calabia 404.,980,24 371.907.,60 776.867,84
Obras Cortijo Sur 730.799,48 730.799,48 0,00
Remodelacién espacios urbanos 0,00 33.272,18 33.272,18
Glorieta Urbana 6.250,00 19.242 83 25.492 63
Total Existencias en curso 6.449.885,88 3.634.464,29 730.799,48 9.353.550,69
Deterioros de productos en curso del gjercicio 2018 (euros)
Saldo Inicial
Denominacién 01/01/2018  Dotaciones  Retiros paldg
31/12/2018
Deterioro del Edificio Enrique Calabia -112.590,33 112.590,33
-112.5690,33 -112.590,33
Valor neto contabie:
(Euros) 2018 2017
Comerciales 1.595.078,02 1.595.078.02
Productos en curso 9.240.960,36 0.337.295,55



Anticipos a proveedores 43.084,80 34.911,55
10.879.103,18  7.967.285,12

A 31 de diciembre los compromisos firmes que tiene la Sociedad de venta que figuran como
existencias, son los siguientes:

{Euros) 2019 2018

(3) Plazas Garaje Paseo de Saint Cloud, 1 46.228,82 46.228,82
(1) Plazas de Garaje ¢/ Julio Fuentes, 11 12.711,86 12.711,86
Total 58.940,68 58.940,68

El importe del suelo incluide en las existencias comerciales al 31 de diciembre es el siguiente:

{Euros) 2019 2018

Plaza de garaje promocion Francisco Alonso, 1: 3 plazas 4.055,62 4,055,862

Viviendas y garajes de la promocion C/ Saint Cloud, 1; 52 plazas (9,54%) y
2 viviendas (2,26%) 760.708,94 760.708,94

Viviendas y garajes de la promaocién calle Julio Caro Fuentes, 1 (8,78%)
333.381,80 333.381,80

Parcela RM 9.1 Cf Reyes Catdlicos, 7 "Valenoso" Garajes 52.191,71 52191, 71
C/ Enrique Calabia, 8 Viviendas 168.802,77
Total 1.319.140,84 1.150.338,07

El importe del suelc incluido en las existencias en curso al 31 de diciembre es el siguiente:

{Euros) 2019 2018

Parcela RM 9.2 2.671.019,08 2.6¥1.019,08
Parcela RM 9.3 2.671.019,08 2.671.019,08
C/ Enrique Calabia 0 336.059,67
Total 5.342.038,16 5.678.097,83

Los intereses capitalizados en el gjercicio 2019 son por importe de 56.748,22 €. El imporie
aproximado de los intereses capitalizados a las existencias en los ejercicios 2018 y anteriores, es el

siguiente;

Ejercicios
{Euros) 2019 anteriores
Promocidn de la C/ Saint Cloud, 1 (11,62%) - 64.679,53
Viviendas y garajes de la promocidn en curso C Julio Caro Fuentes, 1 (8,78%) . 54.864,66
Promaocicon en parcela RM 9.1 “Valenoso” (0,98%) - 983,48
Promoci¢n C/ Enrigue Calabia, 8 12.060,98
Promocién en RM 9.2 “Valenoso” ¢f Reyes Catdlicos, 7 44.687,24 3,05
Total 56.748,22 120.530,72
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Las existencias de viviendas y locales estan gravadas con hipotecas a las que se subrogaran los
compradores en el futuro. Las plazas de garaje se encuentras libres de cargas hipotecarias.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 no existen litigios o embargos que afecten a la titularidad,
disponibilidad o valoracién de las existencias.

12.- MONEDA EXTRANJERA.

La moneda funcional de la Sociedad es el euro y al 31 de diciembre de 2019 y 2018 no tiene ningun
elemento de activo ¢ pasivo denominado en moneda extranjera,

13.- SITUACION FISCAL.

El detalle de los saldos relativos a activos fiscales y pasivos fiscales al 31 de diciembre es el

siguiente:

(Euros) 2019 2018
Hapienda Publica, Deudora (IVA e Pago a cuenta | 107.171.09 104.701 .39
Sociedades) i ’
Total 107.171,09 104.701,39
Pasivos por impuesto diferido -21.979,66 -22.477,57
Hacienda Publica Acreedora -982.171,00 -262,130,77
Seguridad Social -20.718,36 -15.580,56
-134.867,02 -300.188,90

Segun las disposiciones legales vigentes, las liguidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcién, actualmente establecido en cuatro afios. La Sociedad tiene abiertos a
inspeccion los cuatro Ultimos ejercicios para todos los impuestos que le son aplicables. En opinion de
los Administradores de la Sociedad, asi como de sus asescres fiscales, no existen contingencias
fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccion, de posibles
interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por la
Sociedad.

La Sociedad tributa al tipo impositivo del 256% y debido al objeto social de la misma aplica una
bonificacion del 99%.Debido al hecho de que determinadas operaciones tienen diferente
consideracion al efecto de la tributacién del impuesto sobre sociedades y la elaboracién de estas
cuentas anuales, la base imponible dei ejercicio difiere del resultado contable.

La conhciliacién entre el resultado contable y la base imponible del Impuesto sobre Sociedades es la

siguiente:
Ejercicic 2019
Ingresos y gastos
Cuenta de pérdidas y genanclas directamenle imputados &1 Reservas Total
En euros palnmanle nel
Saldo de ingresos y gaslos del sjerido 301.528,86 301,928,868
A Disminugionsas (O} A o A D 0,00

Impuesln sobre sociedades 0,00
Dilgrenclas parmanontes 180,38 180,38
Diferencias lemporarlas: 0,00
_ com origen en el ejeritia 0,00
_ con ofigen en a|eraclos anteriores 0,00
Comp itn de bazes i 08
de eiercicios enleriores -302.106,24 -302,109,24
Base inponible (resullado fiscal) 0,00 [ 0,00




Ejercicio 2018

En euros

de ingresos ¥ pesios del ajarcicio

Impuestn subre socictades
Diferencias pemanenlas
Difurencias icmporarias:

con origen an ¢l gjercicia

con origen en slercicios anlcriores
Compensadon de bases imponibles
de ejercicias anleroras
Baze

Ingresos y gaslos

Cuanta do péroidas yg i dl e
palimonlo

255 pg2.ad
Aumentos (&) Disminuelanes (D) IS

152 1%

256 155,06
D00

rglg

al Reservas

Total

255.962.94

D 0,00
0,00

19212

oo

0,00

0,00

-256.155,06
u,

La conciliacion entre el gasto / (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el resultade de multiplicar los
tipos de gravamenes aplicables al total de ingresos y gastos reconocidos es la siguiente:

[Euros]

Saldo de Ingresos y gastos del ejercicio antes de impuestos

Carga impositiva tedrica (tipo impositiva 25% Bonificado 99%))

Gastos no deducibles

Gasto / efactivo

E! gasto / (ingreso) por impuesto sobre beneficios se

(Euros)

Impuesto corriente
Yariacion de impuestos diferidos

Por bases imponibles negativas

Por subvenciones donaciones y legados

For otras partidas temporarias

Total

El calculo del |
{Euros)

Impuesto corriente
Retenciones
Pagos a cuenta

Impuesto sobre Sociedades a devolver

2019
Ingresas y
gastos
imputados
Cuenta de directamente al
pérdidas’y patrimonio
ganancias heto
301.828,86
180,38
302.109,24
losa como si
2019
Cuenta de E_)lrectamente Cuenta de
" imputado al -
pérdidas y ! ; pérdidas y
ganancias patrimonio ganancias
neto
-180,38 192,12
-180,38 192,12
sobre Sociedades a devolver es el iente
2019
0,99
0,99

2018

20138
Ingresos ¥
gastos
imputados
Cuenta de directamente
pérdidas y al patrimonlo
ganancias neto
266.155,08
-182,12
255.962,94
Directamente
imputado al
patrimonio
neto
10,75
10,75
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497,81 21.979,66
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