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Al accionista tnico de EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO Y VIVIENDA DE BOADILLA DEL
MONTE, S.A.U.

Opinidén

Hemos auditado las cuentas anuales de la EMPRESA MUNICIPAL DEL SUELO Y VIVIENDA DE
BOADILLA DEL MONTE, S.A.U., (la Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de
2022, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos,
la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2022,
asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacién (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinioén

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién
con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia
segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segtin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorrecciéon material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién
sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

A. Deterioro de los Activos
La Sociedad tiene registradas las siguientes correcciones valorativas en el Balance:

= En el epigrafe de Inmovilizado Material, 262.569,37 euros (262.569,37 euros en el
ejercicio 2021).
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» En el epigrafe de Inversiones Inmobiliarias, 3.966.392,01 euros (3.966.392,01 euros
en el gjercicio 2021).

* En el epigrafe de existencias 1.025.156,92 euros (1.025.156,92 euros en el ejercicio
2021).

El valor contable de los Activos dependera del importe que se espera recuperar, calculado
sobre la base del valor de adquisicion o en uso, el cual esta sujeto a la aplicacion de
determinados juicios e hipotesis por parte de los administradores de la Sociedad.

Como respuesta a esta cuestion clave, nuestra auditoria ha incluido entre otros, los siguientes
procedimientos:

+ Comprobacién de las tasaciones aportadas por la sociedad y documentos de los
responsables de la misma;

« Comprobacién de las premisas e hipétesis utilizadas por la Sociedad para el célculo
y determinacién de dicho deterioro;

e Comprobacion del inventario de la Sociedad;

» Verificacion de que en las notas 4.4, 5, 6 y 11 de la memoria adjunta se incluyen los
desgloses de informacion requeridos en el marco de informacién financiera aplicable.

Como resultado de nuestras pruebas, no tenemos observaciones relevantes sobre esta
cuestion.

Parrafos de énfasis

Sin que afecte a nuestra opinién de auditoria, llamamos la atencion sobre el siguiente aspecto
sefialado en las cuentas anuales:

* Los locales de la Avenida Siglo XXI, contabilizados en el epigrafe de Inversiones Inmobiliarias
son objeto de una medida cautelar acordada por el Juzgado Central de Instrucciéon nimero 5,
en el ambito de las Diligencias Previas numero 275/02, convertidas en la actualidad en el Rollo
numero 8/2011, de la Sala de lo Penal del Excelentisimo Tribunal Superior de Justicia de
Madrid. La EMSV se encuentra inhabilitada para proceder a su venta o alquiler hasta que no
se dicte sentencia firme que permita la disposicién de los mismos.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio 2022, cuya
formulacién es responsabilidad de miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad y no
forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la
Sociedad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion
distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad
consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de gestion son
conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos
realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2022 y su
contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.



Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen laimagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espana,
y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales
libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion
de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion
de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de auditoria
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud
de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

 Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.



o Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de
la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria. Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a
los administradores de la entidad, determinamos los que han sido de mayor significatividad en la
auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

SW Auditores Espana, S.L.P.

t AUDITORZS
k/____ ."L - ) lm§nru-rn DE CENSDRES |URABDS
- 0E CUENTAS UE ESPafia

José Maria Gredilla Bastos
Socio

SW AUDITORES ESPARNA,
ROAC n° 3474 SLP.
28 de marzo de 2023 2023 Nam. 01/23/09851
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Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte S.A.U.

Balance al 31 de diciembre de 2022
(Expresado en euros)

NOTAS 2022 2021
ACTIVO
ACTIVO NO CORRIENTE 10.072.817,50 0.864.446,44
Inmovilizado intangible 2.335,27 0,00
Aplicaciones informaticas T 2.335,27 0,00
Inmovilizado material 5 525.130,44 498.962,46
Terrenos y construcciones 414.738.87 425.964,31
Instalaciones técnicas y otro inmoslizado material 110.391,57 73,018,156
Inversiones inmobiliarias 6 9.428.927,72 9.253,563,24
Temrenos 4.253.261,16 4.186.657,04
Construcciones 5.175.666,56 5.066.906,20
Inversiones financieras a largo plazo 9 116.424,07 111.900,74
Otros activos financieros 116.424,07 111.900,74
ACTIVO CORRIENTE 20.349.047,65 26.076.946,31
Existencias 1 11.905.119,68 16.793.600,80
Comerciales 5.814.638,66 10.901.0086,37
Productos en curso de ciclo largo 6.082.472,25 5.809.650,25
Anticipos a proveedores 8.008,77 82.944,18
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 9 1.035.600,64 1.260.234,91
Clientes por ventas y prestaciones de senicios 300.789,50 319.079,18
Clientes, Ayuntamiento de Boadilla del Monte B608.365,35 842.414,99
Deudores varios 340,00
Personal 150,00 0,00
Activos por impuesto comente 1.918,55
Otros créditos con las Administraciones plblicas 13 124.377,24 98.400,74
Inversiones financieras a corto plazo 153.658,02 153.658,02
Otros activos financieros 9 153.658,02 153.658,02
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 7.254.669,31 7.869.452,58
Tesoreria 7.254.669,31 7.869.452,58
TOTAL ACTIVO 30.421.865,15 35.941.392,75
PATRIMONIO NETO Y PASIVO
PATRIMONIO NETO 24.367.116,65 24.761.401,18
Fondos propios 10 13.308.763,02 12.691.279,75
Capital 7.832.333,00 7.832.333,00
Capital escriturado 7.832.333,00 7.832.333,00
Reservas 4.858.946,75 3.008.784,30
Legal y estatutarias 828.948,83 643.932,59
Otras resenas 4.029.997,92 2.364.851,71
Resultado del ejercicio 617.483,27 1.850.162,45
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 19 11.058.353,63 12.070.121,43
PASIVO NO CORRIENTE 2.971.549,29 5.727.237,76
Provisiones a largo plazo 15 1.573.926,61 1.676.141,93
Provisiones por impuestos 0,00 102.215,32
Otras provisiones y responsabilidades 1.573.926,61 1.573.926,61
Deudas a largo plazo 9 1.364.487,55 4,015.431,19
Deudas con entidades de crédito 1.306.500,54 3.957.797,30
Otros pasiwos financieros 57.987,01 57.633,89
Pasivo por impuestos diferido 13 33.135,13 35.664,64
Pasivos por diferencias temporarias imponibles 33.135,13 35.664,64
PASIVO CORRIENTE 3.083.199,21 5.452.753,81
Deudas a corto plazo 234,081,67 235.837,78
Deudas con entidades de crédito o 189.904,63 192.790,00
Olros pasivos financieros 44.177.04 43.047,78
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 9 2.272.377,42 4.011.660,98
Acreedores \arios 1.468.149,33 1.040.863,22
Acreedores, empresas del grupo y asociadas 686.694,47 1.795.933,49
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 1.084,35 908,86
Pasivos por impuesto corriente 93,18
Otras deudas con las Administraciones Publicas 35.969,58 184.818,89
Anticipos de clientes 80.479,69 989.043,34
Periodificaciones 576.740,12 1.205.255,05
TOTAL PASIVO 30.421.865,15 35.941.392,75
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Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte S.A.U.

Cuenta de pérdidasy ganancias correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022

(Expresado en euros)

NOTAS

Importe neto de la cifra de negocios
Ventas 14.1
Prestaciones de senicios

Variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricacion

Trabajos realizados por la empresa para su activo

Aprovisionamientos 14.2
Consumo de mercaderias
Trabajos realizados por otras empresas

Otros ingresos de explotacion
Ingresos accesorios y otros de gestion comiente
Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio
Gastos de personal 14.3

Sueldos, salarios y asimilados
Cargas sociales

Otros gastos de explotacion

Senfcios exteriores 14.4
Tributos
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales 6y9
Otros gastos de gestion comiente
Amortizacion del inmovilizado 14.5
Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 19
Excesos de provisiones
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 6
Deterioros y pérdidas 14.6
Otros resultados 14.6
RESULTADO DE EXPLOTACION
Ingresos financieros 14.7
De valores negociables y otros instrumentos financieros
En terceros

Gastos financieros 9y 14.8

Por deudas con terceros
RESULTADO FINANCIERO

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
Impuesto sobre beneficios 13

RESULTADO DEL EJERCICIO

~ Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte, S.A.U.

2022 2021
8.121.317,72 10.526.911,60
5.537.269,44 9.607.642,94
2.584.048,28 919.268,66
-4.813.545,71 -4.567.320,28
276.123,05
-2.038.916,79 -3.623.694,72
-1.900.646,07 -3.485.962,07
-48.270,72 -137.732,65
45.392,78 44.371,92
251,02 0,03
45.141,76 44.371,89
-825.427,93 -750.964,07
-655.634,23 -602.610,32
-169.793,70 -148.353,75
-993.449,50 -1.944.093,86
-696.757,97 -1.023.066,48
-224.293,25 -904.230,59
-72.398,28 -16.797,01
0,22
-118.703,62 -120.918,46
1.014.297,31 1.792.137,64
8.528,08 624.215,06
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
675.615,39 1.980.644,83
86,79 0,35
86,79 0,35
-58.218,91 -128.352,00
-58.218,91 -128.352,00
-58.132,12 -128.351,65
617.483,27 1.852.293,18
-2,130,73
617.483,27 1.850.162,45
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Estado de Flujos de efectivo corrrespondiente al ejercicio terminado le 31 de diciembre de 2022

(Expresado en euros)

Notas 2022 2021
A) FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 617.483,27 1.852.293,18
2. Ajuste del Resultado: -867.278,61 -2.148.336,44
a) Amortizacion del inmovilizado (+) 118.703,62 120.918,46
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/-) 72,398,28 16.797.01
¢) Variacién de Provisiones (+/-) -102.215,32 £624.215,06
d) Imputacién de Subwenciones (-) -1.014.297,31 -1.792.137 64
e) Resultados por bajas y enajenaciones del inmoulizado (+/-)
f) Resultados por bajas y enajenaciones de instrum. financieros (+/-)
9) Ingresos Financieros (-) -86,79 -0,35
h) Gastos Financieros (+) 58.218,91 128.352,00
k.) Otros ingresos y gastos (+/-) 1.949,14
3. Cambios en el capital Corriente 2.744,269,77 -7.561.633,40
a) Existencias (+/-) 4.888.481,12 -5.501.779,66
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) 24474358 188.826,99
c¢) Otros activos comientes (+/-)
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) -1.759.392,87 -1.321.309,17
&) Otros pasivos comientes (+/-) -627.385,67 -31.156,76
f) Otros activos y pasivos no comientes -2.176,39 -896.214,80
4. Otros Flujos de efectivo de las actividades de explotacion -125.471,40 -128.351,65
a) Pagos de intereses (-) -58.218,91 -128.352,00
b) Cobros de dividendos (+)
¢) Cobros de intereses (+) 86,79 0,35
d) Cobros/Pagos impuesto sobre beneficios (+/-)
e) Otros pagos/cobros (+/-) -67.339,28
5. FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACT. DE EXPLOTACION (1+2+3+4) 2.369.003,03 -7.986.028,31
B) FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones en empresas del grupo y asociadas (-) -327.428,32 -3.496,69
a) Pagos por inversiones en empresas grupo y asociadas (-)
b) Pagos por inversiones en inmovlizado intangible (-) -2.520,00
¢) Pagos por imversiones en inmovlizado material (-) -43.908,30 -3.496,69
d) Pagos por inversiones en inversiones inmobiliarias (-) -276.123,05
e) Pagos por inversiones en activos financieros (-) -4,876,97
f) Pages por inv. en activos no corrientes mant. venta (-)
g) Pagos por inversiones en unidad de negocio (-)
h) Pagos por inversiones en olros activos
7. Cobros por desinversiones 353,64
a) Cobros por desinversiones en empresas grupo y asociadas (+)
b) Cobros por desinwersiones de inmovilizado intangible (+)
¢) Cobros por desimversiones de inmovilizado material (+)
d) Cobros por desinversiones en inversiones inmobiliarias (+) 353,64
e) Cobros por desinversiones de otros activos financieros (+)
f) Cobros por desinversiones en act. financ.mantenidos venta (+)
g) Cobros por inversiones en unidad de negocio (+)
h) Cobros por desinversiones en otros activos (+)
8. FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (6+7) -327.074,68 -3.496,69
C) FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio -2.529,49 8.186.456,32
e) Subwenciones, donaciones y legados recibidos (+) -2.529,49 8.186.456,32
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero -2.654.182,13 1.451.696,12
a) Emision: -4.469.800,86
1. Obligaciones y otros valores negociables (+)
2. Deudas con entidades de crédito (+) -4.463.918,76
5. Otras deudas (+) -5.882,10
b) Dewlucién y amortizacién de: -2.654.182,13 5.921.496,98
1. Obligaciones y otros valeres negociables (-) 0,00
2. Deudas con entidades de crédito (-) -2.654.182,13 5.967.080,78
5. Otras deudas (-) -45.583,80
a) Arrendamientos Financieros
b) Otras Deudas -45.583,80
11. Pagos por dividendos y renumeraciones de otros inst. de patrim. 0,00 0,00
a) Dividendos (-)
b) Renumeracién de otros instrumentos de patrimonio (-)
12. FLUJOS DE EFECT. DE LAS ACT. DE FINANCIACION (9+10+11) -2.656.711,62 9.638.152,44
D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECT.O EQUIV. (5+8+12+D) -614.783,27 1.648.627,44
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 7.869.452,58 6.220.825,14
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 7.254.669,31 7.860.452,58
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1.- ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte, S.A.U. se constituyé en Boadilla del
Monte (Madrid) el dia 20 de Mayo de 1997, Tomo 12.170, folio 172. Seccién 8, Hoja M-192336. El
domicilio social es Avda. Isabel de Farnesio, 2 bis, local 21 de Boadilla del Monte. El nimero de
Identificacion Fiscal de la Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte, S.A. U. es A-
81755191.

El objeto social de la compafiia es:
1.- La promocion de los terrenos del Patrimonio Municipal del Suelo.
2.- Construccion de viviendas de proteccion publica u otros usos de interés social.

3.- Construccién y rehabilitacion de cualquier edificacion o equipamiento, asi como la gestion y
conservacion de los mismos.

4.- La realizacién de las encomiendas y encargos de actuacién del Ayuntamiento de Boadilla del
Monte.

La actividad fundamental de la Sociedad, dentro de su objeto social es la promocion de viviendas de
proteccién publica y de locales, asi como la prestacion de servicios a su Accionista Unico, el
Ayuntamiento de Boadilla del Monte.

La moneda funcional de la Sociedad es el euro.

2.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

2.1. Imagen fiel.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2022 se han preparado a partir de los registros contables auxiliares
de la Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte S.A.U., habiéndose aplicado las
disposiciones legales vigentes en materia contable, y en particular, con lo previsto en el Plan General
de Contabilidad, sus modificaciones aprobadas por Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre, por
Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, y por Real Decreto 1/2021, de 12 de enero y el resto de
disposiciones legales vigentes en materia contable, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados de la sociedad.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.

De acuerdo con la disposicién transitoria quinta, apartado 1, del Plan General de Contabilidad, se
establece que con caracter general, las adaptaciones sectoriales y otras disposiciones de desarrollo en
materia contable en vigor a la fecha de publicacién de este real decreto seguirdn aplicandose en todo
aquello que no se oponga a lo dispuesto en el Cédigo de Comercio, Ley de Sociedades de Capital,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2012, de 2 de julio, disposiciones especificas y en el mismo
Plan General de Contabilidad; por lo que se mantiene la adaptacion sectorial aplicable a las empresas
inmobiliarias (Orden 28 de diciembre de 1994 del Ministerio de Economia y Hacienda), con el objeto
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de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.

Las cuentas anuales adjuntas se someteran a la aprobacion por la Junta General Ordinaria de
Accionistas, estimdndose que seran aprobadas sin modificacién alguna.

Las cuentas anuales han sido formuladas por los miembros del Consejo de Administraciéon para su
sometimiento a la aprobacién del Accionista Unico. Las cuentas anuales del ejercicio anterior fueron
aprobadas por la Junta General Ordinaria el 22 de abril de 2022.

2.2. Principio de empresa en funcionamiento.

La Empresa Municipal es una sociedad de capital municipal, siendo el Ayuntamiento de Boadilla del
Monte el Accionista Unico. Los fines de interés social que se han indicado en la nota 1 son respaldados
por el apoyo financiero del Ayuntamiento de Boadilla del Monte. En consecuencia, los Administradores
de la Sociedad han preparado estas cuentas anuales atendiendo al principio de empresa en
funcionamiento.

2.3. Principios contables.
No ha sido necesario, ni se ha creido conveniente por parte de la administracién de la Sociedad, la
aplicacion de principios contables facultativos distintos de los obligatorios a que se refiere el art. 38 del
codigo de comercio y la parte primera del Plan General de Contabilidad.
2.4. Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre,
La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en funcionamiento, sin
que exista ningun riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el valor de los
activos o pasivos en el ejercicio siguiente.
En la elaboracion de las cuentas anuales se han realizado estimaciones e hipdtesis en funcion de la
mejor informacion disponible al cierre del ejercicio para determinar el valor contable de algunos de los
activos, pasivos, ingresos y gastos y sobre los desgloses de los pasivos contingentes. Sin embargo, dada
la incertidumbre inherente a las mismas podrian surgir acontecimientos futuros que obliguen a
modificarlas en los préximos ejercicios, lo cual se realizaria, en su caso, de forma prospectiva.
Las supuestos clave acerca del futuro, asi como otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que llevan asociados un riesgo importante de suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el proximo ejercicio son los siguientes:

e Deterioro del valor de los activos no corrientes y existencias (Notas 5, 6y 11).

e Activos por impuesto diferido (Nota 13).

e Provisiones por litigios y responsabilidades (Nota 15).

Deterioro de saldos de cuentas a cobrar y activos financieros (Nota 9).
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2.5. Comparacion de la informacion.

De acuerdo con la legislacion mercantil se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y de la memoria, ademas de las cifras del
ejercicio 2022, las correspondientes al ejercicio anterior. En la memoria también se incluye
informacioén cuantitativa del ejercicio anterior, salvo cuando una norma contable especificamente
establece que no es necesario.

La comparacion entre los ejercicios 2022 y 2021 debe efectuarse considerando la circunstancia
expuesta en la Nota 2.9. Correccion de errores.

2.6. Agrupacion de partidas.

Durante el ejercicio, no se han realizado agrupaciones de partidas en el balance, cuenta de pérdidas y
ganancias, o en el estado de cambios en el patrimonio.

2.7. Elementos recogidos en varias partidas.

No existen elementos patrimoniales del activo o del pasivo que figuren en mas de una partida del
balance.

2.8. Cambios en criterios contables.

Durante el ejercicio 2022 no se han producido cambios significativos de criterios contables respecto a
los criterios aplicados en el ejercicio anterior.

2.9. Correccion de errores.

Las cuentas anuales del ejercicio 2022 incluyen ajustes realizados como consecuencia de errores o
subsanacion de cuentas de ejercicios anteriores que han sido detectados en este ejercicio.

La correccion en la contabilidad de partidas de ingreso o gastos de ejercicios anteriores, de
conformidad con el Plan General de Contabilidad, ha motivado el correspondiente ajuste por el efecto
acumulado de las variaciones de los activos y pasivos, el cual se ha imputado directamente en el
patrimonio neto, en concreto, en la partida de reservas. Asimismo se han modificado las cifras
afectadas en la informacion comparativa del ejercicio anterior. A estos efectos, se entiende por errores
las omisiones o inexactitudes en las cuentas anuales de ejercicios anteriores de ingresos o gastos.

Los ajustes realizados con abono o cargo a la cuenta de reserva son los siguientes:
a) Las provisiones de fondos aplicadas a honorarios de procuradores de los tribunales de

ejercicios anteriores por importe de 400,00 € y 500,00 €, asi como el importe 95,00 € de la
cuenta de acreedores de los procuradores de los tribunales como gastos de ejercicios

anteriores.
b) Regularizacion de saldos de ingresos recibidos de ejercicios anteriores por importe de
1.607,32 € (3er trimestre del ejercicio 2018) se abona a reservas.
c) Se abonan a reservas varios ingresos con resolucion del contrato de compraventa del
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ejercicio 2010 por importe de 10.632,53 €. Estas cantidades corresponden a regularizan
anticipos de clientes recibidos de ejercicios anteriores por resolucion voluntaria del
contrato con penalizaciones del 10% de las cantidades recibidas con abono a la cuenta de

reservas por dicho importe.

d) Se han compensado saldos acreedores y deudores con el Ayuntamiento de Boadilla del
Monte y abonado a reservas el saldo resultante de 84.906,79 € de ejercicios anteriores.
e) Se abona a reservas por la diferencia del importe de 104,72 € del saldo con acreedores de
suministros.
Balance Ejercicios anteriores
Cuentas Ajustes Ajustes Ajustes Ajustes
CONCEPTO afectadas negativos positivos negativos | positivos
Saldo de anticipos de acreedores de los Anticipos de
procuradores de tribunales proveedores 900,00 900,00
Regularizacion de saldos de acreedores de
procuradores de los tribunales Acreedores 95,00 95,00
Anticipos de 1.607.32

Regularizacion saldos de anticipos de clientes clientes T 1.607,32
Regularizacion de anticipos de clientes por Anticipos de
rescision de contratos clientes 10.632,53 10.632,53
Regularizacion de saldo del Ayuntamiento de Acreedores 1.395.123,73
Boadilla del Monte por compensacion de saldos | Clientes 1.310.216,94
acreedores y deudores Areservas 84.906,79
Saldo de acreedores por suministros de
electricidad Acreedores 104,72 104,72
Total 1.407.468,30 | 1.311.211,94 995,00 | 97.251,36

INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DE MADRID,

A efectos comparativos, se han modificado los siguientes epigrafes del Balance en las cuentas del
ejercicio 2021 para poder comparar la informacion de ambos ejercicios, siendo los ajustes realizados

los siguientes:

BALANCE
Antes de ajuste Después de ajuste
83.844,18 82.944,18
2.268.595,35 2.364.851,71
842.414,99 842.414,99
1.040.872,94 1.040.863,22
1.880.840,28 1.795.933,49
9590.650,66 989.043,34

Existencias

Anticipos de proveedores

Fondos propios
Otras reservas

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Clientes, empresas del grupo y asociadas

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
Acreedores varios

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Acreedores, empresas del grupo y asociadas

Anticipos de clientes

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
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2.10. Importancia relativa.

Al determinar la informacién a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de los
estados financieros u otros asuntos, la sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General
de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacion con las cuentas anuales del
ejercicio 2022.

3.- APLICACION DE RESULTADOS

A continuacion, se detalla la propuesta de distribucion del resultado del ejercicio 2022 y 2021,
formulada por los administradores y que se espera sea aprobada por el Accionista Unico:

(Euros) 2022 2021
Base de reparto:

Saldo de la cuenta de

o s . 617.483,27| 1.850.162,45
pérdidas y ganancias

TOTAL 617.483,27 1.850.162,45
Aplicacion:
A reserva legal 61.748,33 185.016,24
Reservas voluntarias 555.734,94 1.665.146,21
TOTAL 617.483,27| 1.850.162,45

No ha habido distribucién de dividendos a cuenta en los ejercicios 2022 y 2021.

La Sociedad estd obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva mientras no
supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible al accionista. Una vez cubiertas las
atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo pueden repartirse dividendos con cargo a
beneficios del ejercicio o a reservas de libre disposicion, si el valor del patrimonio neto no es, o a
consecuencia del reparto no resulta ser inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios
imputados directamente al patrimonio neto no pueden ser objeto de distribucion directa ni indirecta.
Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que el valor del patrimonio neto de la
Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinara a la compensacion de
dichas pérdidas.

4.- NORMAS REGISTRO Y VALORACION

Los principales criterios de registro y valoracion utilizados por la Sociedad en la elaboracion de estas
cuentas anuales son los siguientes:

4.1. Inmovilizado intangible.

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste de adquisicion y/o produccién vy,
posteriormente, se valoran a su coste menos, segln proceda, su correspondiente amortizacion
acumulada y en su caso el importe acumulado de las correcciones por deterioro registradas.
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Los métodos y periodos de amortizacién aplicados son revisados en cada cierre del ejercicio vy, si
procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evallia la existencia de
indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectudandose las
correcciones valorativas que procedan.

Los activos intangibles se amortizan linealmente en funcién de los afios de vida util estimada de cuatro
afos.

4.2. Inmovilizado material.
Coste

Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se han valorado por el precio de adquisicion o
coste de produccion. Posteriormente se valoran por su coste minorado por las correspondientes
amortizaciones acumuladas y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro de
valor registradas. El precio de adquisicion o coste de produccion incluye los gastos adicionales que se
producen necesariamente hasta la puesta en condiciones de funcionamiento del bien. Asimismo, se
capitalizan los intereses de los recursos ajenos utilizados en la financiacion de la construccién hasta la
terminacion de la misma.

Los costes de ampliacidn, sustitucion o renovacion que aumentan la vida atil del bien objeto, o su
capacidad productiva, se contabilizan como mayor importe del inmovilizado material, con el
consiguiente retiro contable de los elementos sustituidos o renovados. Asi mismo, los gastos
periddicos de mantenimiento y las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util se
cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias en el ejercicio en que se producen.

No se han producido durante el ejercicio partidas que puedan ser consideradas, a juicio de la
Administracion de la entidad, modernizacion o mejora del inmovilizado material.

Las cuentas del inmovilizado material en curso se cargan por el importe de dichos gastos, con abono a
la partida de ingresos que recoge los trabajos realizados por la sociedad para si misma.

No obstante, se ha activado como inversiones inmobiliarias los trabajos realizados por la empresa para
su inmovilizado, que incluyen los costes de adquisicion y produccién, y se presentan netos de
amortizaciones realizadas, considerando su amortizacién en el mismo plazo que la duracién del
contrato de arrendamiento, es decir, cinco afios

El Consejo de Administracion de la Sociedad considera que el valor contable de los activos no supera el
valor recuperable de los mismos.

Amortizaciones

Las amortizaciones se han establecido de manera sistematica y racional en funcién de la vida Gtil de los
bienes y de su valor residual, atendiendo a la depreciacion que normalmente sufren por su
funcionamiento, uso y disfrute, sin perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o
comercial que pudiera afectarlos.

Empresa Municipal del Suelo y Vivienda de Boadilla del Monte, S.A.U. Pagina 15de 71
Awvda, Isabel de Farnesio, 2 bis - local 21 = 28660 Boadilla del Monte (Madrid) © tel.: 91 633 29 61 - fax: 91 633 23 86
boadilla@emsv.es ® wwww.cmsv.es



B1755101

C.LE. A

i - 192336

HOIA

B

LIBRO 0, FOLIO 172, SECCION

TOMO 12170,

INSCRITA EN EL REGISTRO MEARCANTIL DE MADRID,

La amortizacion de los elementos de inmovilizado material se realiza desde el momento en el que
estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida util estimada. Los
afios de vida til estimada para los distintos elementos del inmovilizado material son los siguientes:

Afos de vida util estimada
Edificios y construcciones 50
Instalaciones técnicas y maquinaria 9-10
Mobiliario y enseres 10
Elementos de transporte 18
Equipos para procesos de informacion 4
Otro inmovilizado 70

4.3. Inversiones inmobiliarias.

Los locales comerciales y las viviendas que se encuentran arrendados a terceros, con o sin opcion a
compra se clasifican como inversiones inmobiliarias.

Los criterios contenidos en las normas anteriores, relativas al inmovilizado material, se aplican a las
inversiones inmobiliarias. Respecto a la amortizacion de las inversiones inmobiliarias se realiza de
forma lineal en funcién de su vida Util estimada de 50 afios.

4.4 Deterioro del valor de los activos no financieros.

Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad evalda si existen indicios de que algun activo no corriente
0, en su caso, alguna unidad generadora de efectivo pueda estar deteriorado. Si existen indicios se
estiman sus importes recuperables.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costes de venta y el valor en
uso. Cuando el valor contable es mayor que el importe recuperable se produce una pérdida por
deterioro. El valor en uso es el valor actual de los flujos de efectivo futuros esperados, utilizando tipos
de interés de mercado sin riesgo, ajustados por los riesgos especificos asociados al activo. Para
aquellos activos que no generan flujos de efectivo, en buena medida, independientes de los derivados
de otros activos o grupos de activos, el importe recuperable se determina para las unidades
generadoras de efectivo a las que pertenecen dichos activos.

Las correcciones valorativas por deterioro y su reversién se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las
motivaron dejan de existir, excepto las correspondientes a los fondos de comercio. La reversion del
deterioro tiene como limite el valor contable del activo que figuraria si no se hubiera reconocido
previamente el correspondiente deterioro del valor.

4.5 Arrendamientos.

Los contratos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que las condiciones de los
mismos transfieran sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo
objeto del contrato. Los otros arrendamientas se clasifican como arrendamientos operativos.
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Los activos materiales adquiridos en régimen de arrendamiento financiero se registran en la categoria
de activo a que corresponde el bien arrendado, amortizindose segun su vida atil prevista siguiendo el
mismo método que para los activos en propiedad.

La Sociedad no tiene contratos de arrendamiento que califiquen como financieros.

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado y sustancialmente
todos los riesgos y ventajas que recaen sobre el bien, permanecen en el arrendador.

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias cuando se devenga. Los costes directos imputables al contrato se incluyen como mayor
valor del activo arrendado y se reconocen como gasto durante el plazo del contrato, aplicando el
mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos por arrendamiento.

4.6 Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero en una entidad v,
simultaneamente, a un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio en otra. La Sociedad
reconoce en balance los instrumentos financieros Gnicamente cuando se convierte en una parte del
contrato de acuerdo con las especificaciones de este.

En el balance adjunto, los activos y pasivos financieros se clasifican como corrientes o no corrientes en
funcién de que su vencimiento sea igual o inferior o superior a doce meses, respectivamente, desde la
fecha de cierre del ejercicio.

Los activos y pasivos financieros mas habituales de los que el Grupo es titular son los siguientes:
e Cuentas a cobrar por operaciones comerciales.

e Financiacion recibida de instituciones financieras y proveedores.

a) Activos financieros

Clasificacion

Los activos financieros de la Sociedad, a efectos de su valoracion, se incluyen en alguna de las
siguientes categorias, atendiendo a las caracteristicas de los flujos contractuales y al modelo de
negocio aplicado por la Sociedad a ese activo financiero:

a. Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias: se
incluyen en esta categoria todos los activos financieros mantenidos por la Sociedad, salvo que
proceda su clasificacion en alguna de las restantes categorias expuestas a continuacion.

b. Activos financieros a coste amortizado: se incluyen en esta categoria aquellos activos financieros
(i) mantenidos por la Sociedad con el objetivo de percibir los flujos de efectivo derivados de la
ejecucion del contrato, y (ii) cuyas condiciones contractuales dan lugar, en fechas especificadas,
a flujos de efectivo que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente. Asi mismo, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones
comerciales.
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c. Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto: se incluyen en esta
categoria las inversiones en instrumentos de patrimonio para las que la Sociedad haya
ejercitado la opcion irrevocable de medicidn a valor razonable con cambios en patrimonio neto.

d. Activos financieros a coste: se incluyen en esta categoria de valoracién las inversiones en el
patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

Valoracion inicial

El reconocimiento inicial de un activo financiero se realiza por su valor razonable. Los costes de
transaccion que sean directamente atribuibles a la adquisicién o emisién de un activo financiero serdn
incluidos como parte del valor del mismo en su reconocimiento inicial, salvo en el caso de activos
financieros a valor razonable con cambios en resultados. No obstante, lo anterior, aquellas cuentas a
cobrar comerciales a corto plazo que no devengan explicitamente intereses y para las que el efecto de
actualizacién no es significativo, son registradas por su valor nominal.

Valoracion posterior
Los activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias con
posterioridad a su reconocimiento inicial, se valoran a valor razonable con cambios en la cuenta de
pérdidas y ganancias.

Los activos financieros a coste amortizado, con la excepcion de las cuentas a cobrar comerciales
registradas a valor nominal referidas en el apartado anterior, son valorados por su coste amortizado.
Los intereses devengados son contabilizados en la cuenta de pérdidas y ganancias, aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

Los activos financieros a valor razonable con cambios en patrimonio neto son valorados por la
Sociedad a valor razonable. Los cambios que se produzcan en el valor razonable son registrados
directamente en el patrimonio neto, hasta que el activo financiero causa baja del balance o se
deteriore, momento en que el importe asi reconocido, es imputado a la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Las inversiones en empresas del Grupo, multigrupo y asociadas se valoran por su coste, minorado, en
su caso, por el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Las bajas de estos
activos se valoran aplicando el método del coste medio ponderado por grupos homogéneos,
entendiéndose por éstos los valores que tienen iguales derechos.

Deterioro

Siempre que existan evidencias de deterioro y, en cualquier caso, al menos una vez al afio, la Sociedad
realiza un test de deterioro para todos los activos financieros, excepto aquellos que se valoran a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Una pérdida de valor para los activos financieros a coste amortizado se produce cuando existe una
evidencia objetiva de que la Sociedad no sera capaz de recuperar todos los importes de acuerdo a los
términos originales de los mismos.

El importe de la pérdida de valor se reconoce como gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias y se
determina por diferencia entre el valor contable y el valor presente de los flujos de caja futuros
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descontados a la tasa de interés efectiva original. El importe en libros del activo se reduce mediante
una cuenta correctora.

Si en periodos posteriores se pusiera de manifiesto una recuperacién del valor del activo financiero
valorado a coste amortizado, la pérdida por deterioro reconocida sera revertida. Esta reversion tendra
como limite el valor en libros que hubiese tenido el activo financiero en caso de no haberse registrado
la pérdida por deterioro de valor. El registro de la reversion se reconoce en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio.

Finalmente, una cuenta a cobrar no se considera recuperable cuando concurren situaciones tales
como la disolucién de la empresa, la carencia de activos a sefialar para su ejecucién, o una resolucién
judicial.

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran los derechos contractuales sobre los
flujos de efectivo del activo financiero o se transfiere el activo financiero y la transferencia cumple con
los requisitos para su baja en las cuentas.

b) Pasivos financieros

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable, neto de los costes de
transaccion incurridos. Excepto por los instrumentos financieros derivados, la Sociedad registra sus
pasivos financieros con posterioridad al reconocimiento inicial a coste amortizado. Cualquier
diferencia entre el importe recibido como financiacion (neto de costes de transaccion) y el valor de
reembolso, es reconocida en la cuenta de pérdidas y ganancias a lo largo de la vida del instrumento
financiero de deuda, utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Los acreedores comerciales y otras cuentas a pagar corrientes son pasivos financieros que no
devengan explicitamente intereses y que, en el caso de que el efecto de actualizacion no sea
significativo, son registrados por su valor nominal.

Los instrumentos financieros derivados de pasivo se valoran a su valor razonable.

La Sociedad da de baja un pasivo financiero, o parte del mismo, cuando la obligacion se haya
extinguido; es decir, cuando haya sido satisfecha, cancelada o haya expirado.

4.7. Existencias.

Las promociones de viviendas en curso destinadas a la venta se registran como existencias y se valoran
a su coste de produccion, que incluye el precio de adquisicion de terrenos y solares, mas los costes
directamente imputables a las promaciones (coste de construccidn) y la parte proporcional que a cada
promocion le corresponda de los costes indirectos en la medida en que atafien al periodo de
construccion.

Adicionalmente, se incluyen como mas valor de las promociones hasta el momento de finalizacién de
la construccion, los gastos financieros cuando el plazo de realizacion sea superior a un afo,
entendiéndose por gastos financieros, los intereses y comisiones devengados como consecuencia de la
utilizacion de los recursos ajenos de financiacidn para la adquisicion o la construccién de existencias.
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Cuando el valor de mercado de las existencias es inferior a su precio de adquisicién o a su coste de
produccion, se dota la correspondiente correccién valorativa por deterioro con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio.

El valor de las existencias de obras en curso se ha registrado a su precio de adquisicién. Se dotan
correcciones valorativas por la diferencia cuando se estima diferencia entre el valor de mercado y el
valor de realizacidn estimado.

Las existencias realizadas por encargo del Ayuntamiento de Boadilla del Monte se han contabilizado a
su precio de adquisicién dotandose correccion valorativa si se estima que la diferencia existente entre
el precio de licitacién autorizado por el Ayuntamiento de Boadilla y el precio de adquisicion es
negativa. Se considera que no existen dudas sobre la realizacién del valor neto contable de dichas
existencias efectuadas por encargo del Ayuntamiento de Boadilla del Monte.

El valor neto realizable representa la estimacion del precio de venta menos todos los costes estimados
de terminacion y los costes estimados que seran necesarios en los procesos de comercializacion, venta
y distribucion.

Cuando las circunstancias que previamente causaron la correccion valorativa por deterioro hayan
dejado de existir o cuando exista clara evidencia de incremento en el valor neto realizable a causa de
un cambio en las circunstancias econdémicas, se procede a revertir el importe de esta correccion
valorativa con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.8. Transacciones en moneda extranjera.

La moneda funcional y de presentacion de la Sociedad es el euro. Durante los afios terminados el 31 de
diciembre de 2022 y 2021, la Sociedad no ha efectuado transacciones en moneda extranjera.

4.9, Impuesto sobre beneficios.

El gasto por impuesto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente que resulta de la aplicacién del tipo de gravamen a la base imponible del ejercicio, tras
aplicar las deducciones que fiscalmente son admisibles, mds la variacion de los activos y pasivos por
impuestos diferidos registrados. Se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto cuando
corresponde a transacciones que se registran directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso el
impuesto corriente también se registra en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se registran para las diferencias temporarias existentes
en la fecha del balance entre los importes en libros de los activos y pasivos y su base fiscal, asi como
para las bases imponibles negativas pendientes de compensacién y los créditos por deducciones
fiscales no aplicadas fiscalmente. Estos importes se registran aplicando, a la diferencia temporaria o
crédito que corresponda, el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, salvo
en su caso para las excepciones previstas en las normas vigentes. Por su parte, los activos por
impuestos diferidos, correspondientes a diferencias temporarias deducibles, bases imponibles
negativas pendientes de compensacién y créditos fiscales no utilizados, sélo se reconocen en el
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supuesto de que se considere probable que la sociedad genere en el futuro suficientes ganancias
fiscales que permitan la aplicacién de estos activos.

Con ocasiéon de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados reconocidos y
aquellos que no se han reconocido anteriormente con objeto de comprobar que se mantienen
vigentes, efectudndose las oportunas correcciones a los mismos de acuerdo con los resultados de los
andlisis realizados.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran a los tipos de gravamen esperados en el
momento de su reversion, segun la normativa vigente aprobada, y de acuerdo con la forma en que
racionalmente se espera recuperar o pagar el activo o pasivo por impuesto diferido.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos
no corrientes.

La Sociedad tributa en el Impuesto de Sociedades de conformidad con el articulo 34 de la Ley de
Impuesto de Sociedades que establece que tendra una bonificacion del 99 por ciento la parte de cuota
integra que corresponda a las rentas derivadas de la prestacion de cualquiera de los servicios
comprendidos en el apartado 2 del articulo 25 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local, que establece que el Municipio ejercerd, en todo caso como competencias propias,
en los términos de la legislacion del Estado y de las Comunidades Autonomas, en servicios entre los
que se incluyen actividades de la sociedad como gestidn directa encomendada por el Ayuntamiento de
Boadilla del Monte:

- Urbanismo: planeamiento, gestion, ejecucién y disciplina urbanistica. Proteccion y gestion del
patrimonio histérico. Promocién y gestién de la vivienda de proteccién publica con criterios de
sostenibilidad financiera. Conservaciéon y rehabilitacion de la edificacion.

- Medio ambiente urbano: en particular, parques y jardines publicos, gestion de los residuos solidos
urbanos y proteccién contra la contaminacién acustica, luminica y atmosférica en las zonas urbanas.

- Abastecimiento de agua potable a domicilio y evacuacién y tratamiento de aguas residuales.
- infraestructura viaria y otros equipamientos de su titularidad.

- Evaluacion e informacién de situaciones de necesidad social y la atencion inmediata a personas en
situacion o riesgo de exclusion social.

- Trafico, estacionamiento de vehiculos y movilidad.
4.10. Ingresos y gastos: prestaciones de servicios realizados por la empresa.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del principio del devengo, es decir, cuando se produce la
corriente real de los bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento
que se produzca la corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Concretamente, los ingresos se
calculan al valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los importes a cobrar por los
bienes entregados y los servicios prestados en el marco ordinario de la actividad, deducidos los
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descuentos rebajas en precio y otras partidas similares que la Sociedad pueda conceder, asi como, en
su caso los intereses incorporados al nominal de créditos. Los impuestos indirectos que gravan las
operaciones y que son repercutibles a terceros no forman parte de los ingresos.

Los ingresos por intereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, en funcién del
principal pendiente de pago y el tipo de interés efectivo aplicable. Los servicios prestados a terceros se
reconocen al formalizar la aceptacion por parte del cliente. Los servicios prestados que en el momento
de la emision de estados financieros se encuentran realizados pero no aceptados, se valoran al menor
valor entre los costes producidos y la estimacion de aceptacion.

4.11. Provisiones y contingencias.

Las cuentas anuales de la Sociedad recogen todas las provisiones significativas en las cuales se estima
probable que suponga una salida de recursos para su liquidacion y que es cuantificable. Las provisiones
se reconocen Unicamente cuando la Sociedad tiene una obligacién actual surgida como consecuencia
de sucesos pasados que generen obligaciones futuras. Se cuantifican teniendo en consideracion la
mejor informacion disponible sobre las consecuencias del suceso que las motivan y son reestimadas
con ocasion de cada cierre contable. Se utilizan para afrontar las obligaciones especificas para las
cuales fueron originalmente reconocidas. Se revisan a la fecha de cierre de cada balance y se procede
a su reversion total o parcial, cuando estas obligaciones dejan de existir o disminuyen.

4.12. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.
La Sociedad no tiene elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.
4.13. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depositos vy
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

- Son convertibles en efectivo.

- En el momento de la adquisicion su vencimiento no era superior a tres meses.
- No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

- Forman parte de la politica de gestion normal de tesoreria de la Sociedad.

4.14. Gastos de personal: compromisos por pensiones.

Los gastos de personal incluyen todos los sueldos y las obligaciones de orden social obligatorias o
voluntarias devengadas en cada momento, reconociendo las obligaciones por pagas extras, vacaciones
o sueldos variables y sus gastos asociados.

La Sociedad no otorga retribuciones a largo plazo al personal.

4.15. Pagos basados en acciones.

La Sociedad no realiza pagos basados en acciones.
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4.16. Subvenciones, donaciones y legados.

Las subvenciones, donaciones y legados que tengan caracter de reintegrables se registran como
pasivos de la empresa hasta que adquieren la condicion de no reintegrables, no registrandose ningan
ingreso hasta dicho momento.

Las subvenciones, donaciones y legados se califican como no reintegrables cuando se han cumplido las
condiciones establecidas para su concesion, se valoran por el importe concedido y se registran en ese
momento en el patrimonio neto, reconociéndose en la cuenta de pérdidas y ganancias como ingresos
sobre una base sistematica y racional de forma correlacionada con los gastos derivados del gasto o
inversion objeto de la subvencion. Las subvenciones recibidas para activos depreciables se reconocen
en la cuenta de pérdidas y ganancias en proporcion a la depreciacion de los activos financiados por
tales subvenciones. En caso de activos no depreciables la subvencion se imputa al resultado del
ejercicio en que se produzca la enajenacion o baja de los mismos, o se deduzcan su valor por
correccion valorativa por deterioro.

Las subvenciones donaciones y legados concedidos para existencias se corrigen por el valor realizable
de las mismas para el ejercicio econdmico en que se ponen de manifiesto diferencias entre el valor

contable y el valor de mercado.

Las subvenciones a la explotacidn para financiar gastos especificos se imputan a la cuenta de pérdidas
y ganancias en el ejercicio en que se devenguen los gastos que estan financiando.

4.17. Combinaciones de negocios.

Durante los ejercicios 2022 y 2021 la Sociedad no ha realizado operaciones de esta naturaleza.
4,18. Negocios conjuntos.

No existe ninguna actividad econémica controlada juntamente con otra persona fisica o juridica.
4.19. Transacciones entre partes vinculadas.

Las transacciones con partes vinculadas (Ayuntamiento de Boadilla del Monte) se han realizado a
precios fijados por éste, que se consideran normales de mercado, por lo que los Administradores
consideran que no existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales significativos.

4.20. Activos no corrientes mantenidos para la venta.

La Sociedad no dispone de activos no corrientes clasificados como mantenidos para la venta.

4.21. Clasificacidn de los activos y pasivos.

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A estos
efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al ciclo normal de
explotacion de la Sociedad y se esperan vender, consumir o liquidar en el transcurso del mismo, son
diferentes de los anteriores y su vencimiento, enajenacion o realizacion se espera que se produzca en
el plazo maximo de un afio. En caso contrario se clasifican como activos y pasivos no corrientes.
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5.- INMOVILIZADO MATERIAL.

El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen el inmovilizado material son los
siguientes:

Ejercicio 2022:
Coste:
saldo 31/12/21 Adiciones Retiros | saldo31/12/22
1.806.172,00 43.908,30 10.582,59 1.839.497,71

Amortizacion acumulada:

-1.044.620,17 -17.760,32 10.582,59 -1.051.797,90

Correcciones valorativas por deterioro:

Saldo Saldo
N2 Cuenta Denominacion 31/12/21 Dotaciones 31/12/22

Deterioros
2910 Terrenos -136.679,74 -136.679,74
Deterioro
2911 Construcciones -125.889,63 -125.889,63
TOTAL (C) -262.569,37 -262.569,37
Valor neto (A-B) Saldo 31/12/21 Saldo 31/12/22
Inmovilizado material 498.982,46 525.130,44
Ejercicio 2021:
Coste:
Saldo 31/12/20 Adiciones | Retiros | saldo31/12/21
1.802.675,31 3.496,69 1.806.172,00

Amortizacion acumulada:

Saldo 31/12/20 Traspasos Saldo 31/12/21

-1.021.794,28 22.825,89 -1.044.620,17
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Correcciones valorativas por deterioro:

Saldo Saldo
N2 Cuenta Denominacion 31/12/20 Dotaciones Retiros 31/12/21

Deterioros
2910 Terrenos -136.679,74 -136.679,74
Deterioro
2511 Construcciones -125.889,63 -125.889,63
TOTAL (C) -262.569,37 -262.569,37
Inmovilizado material 518.311,66 498.982,46

A 31 de diciembre de 2022 y 2021, existen correcciones valorativas por deterioro reconocidas en los
inmovilizados materiales.

Informacion adicional:

No se han contabilizado costes de desmantelamiento, retiro o rehabilitacién durante los ejercicios
2022y 2021.

Durante los afios 2022 y 2021 no se han realizado cambios de estimacién que afecten a valores
residuales, vidas Utiles y/o métodos de amortizacion de los elementos de inmovilizado material.

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021 y durante los afios terminados en esas fechas:

e No se han adquirido elementos del inmovilizado material a empresas de grupo.

e No se dispone de inversiones en inmovilizado material situadas fuera del territorio espanol.
e No se han capitalizado gastos financieros.

e No existen compensaciones de terceros que se incluyan en el resultado del ejercicio.

* No existe inmovilizado material no afecto a la actividad.

e Enel balance, existen bienes totalmente amortizados por importe de 335.572 €.

e No hay elementos del inmovilizado material afectos a garantias y reversion.

¢ No se han recibido subvenciones, donaciones o legados relacionados con el inmovilizado
material.

¢ La Sociedad no dispone de compromisos firmes de compra y/o venta.

e La Sociedad no tiene elementos de inmovilizado material adquiridos mediante contratos de
arrendamiento financiero.
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